Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
DESPACHO COMISORIO Mo. 259

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADOC TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE MEDELLIN,

HACE SABER:

A LOS JUZGADOS TRANSITORIOS CIVILES MUNICIPALES DE MEDELLIN
PARA CONOCIMIENTO EXCLUSIVO DF DESPACHOS COMISORIOS
(REPARTO)

Que dentro del proceso EIECUTIVOCON GARANTIA REAL (HIPOTECA)
promovido por BANCOLOMBIA 5.A. en contra de NELSON NAGLES
VERGARA, Radicado N°2018-00573, se ordend comisionarlo para que se
sirva practicar la diligencia de secuestro sobre el biea inmueble
distinguido con felio de matricula inmobiliaria M°01N-5368390, N°O1N-

5368200 y N°D1iN-5368221, de propiedad de la parte demandada
NELSON NAGLES VERGARA.

El bien inmueble distinguido con folic de matricula inmobilizria N°01N-
5368390, se encuentra ubicado en la CALLE 50 A N°97-21%5, INT. 0803
EDIRECCIDN CATASTRAL), el bien inmueble distinguide con folio de
matricula inmobiliaria N°01N-5368200, se encuentra ubcado en la
CALLE 50 A N°97-215, INT. 97045 (DIRECCION CATASTRAL) v el bien
inmueble distinguide con folio de matricula inmobiliaria N°01N-
5368211, se encuentra ubicado en la CALLE 50 A N°97-215, INT. 97008
(DIRECCION CATASTRAL), todos ellos de MEDELLIN. Los linderos seran
aportados al momento de la diligencia por ia parte interesada.

Al comisionado se le faculta para fijar fecha y hora para la diligencia,
subcomisionar, allanar en caso de ser necesario, posesionar o nombrar un
nuevo secuestre en caso que el designado por este Despacho no concurra

a la diligencia siempre y cuando la misma se le haya cornunicado en
debida forma.

Se nombré como secuestre & LUIS FELIPE VELASQUEZ MARTINEZ,
localizable en la CARRERA 51 N°41-144, INT. 168, Medellin, Teléfono 351
5956 - 310 448 7967, jfelipevelasquez@agmail.com, a quien se le
comunicara su nombramiento en debida forma.

Actla como apoderado (a) de la parte demandante el (la) abogado (a)
ANA ISABEL ESTARDA HliRNANDEZ con T.P, N°152,391 del C. 5. de la 1.,

localizable en_ 3/ 565 8 3 , EAX: +57(4)311 11 62
Cf. 102 TS - I Of-3oor

Medellin, 11 de diciembre de 2018

s 4| (O b (/

ELIANA MARIA CfSF'INA LgnD

Se cretaria - il _%ﬂ.' f-/ T{_\
Centro Administrative Ia ra Edificio Josg e 'r% &
T TR R o ,aj
Medellin- Ant, “EFRF wRIA
=G LN

HN!'_

Pl =

4




{

e T WA / Z-"\f""

[f\] ()tm/]a /% Repiiblica de Colombia JR525%8
i 3 iendeacis de Motaiaks o esia v g o r""u'”m"rm i oy
oy i b S laendencis de Mtssiaba o 1 ,-;ﬂ."b ;-,.: 1o £ i o 4 SKA ===
P ———— (P s o P ol : st Bancolombia
NOTARIA VEINTICINCO I
‘ FORMATO DE CALIFICACION 41680810
, (ARTICULO 8°. ~ PARAGRAFO 4°. DE LA LEY 1579 DE 2012)
ARUTHAL o - . e
g mm,-sssaaao ' ¥ |
\ MATRICULA |01N-5368200" | CODIGO SIN ASIGNAR |
INVOBILIARIA | 01N-5368221" |CATASTRAL | oS e A S
UBICACION MUNICIPIO - VEREDA |
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' PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION |

“BANCOLOMBIA S.A. i [NIT. 830.903.938-8 | .

@' (BALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO EL ROSAL'  |NIT. 830.053.812.2 _ &:
NELSON NAGLES VERGARA -~ . C.C. 118124847 |\A
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S. NIT. 800.093.117-3 :
DONNA VIRGINIA AGUIRRE MOLINA i, C.C.  43.063.972 :
PIEDAD EUGENIA GAVIRIA GONZALEZ C.C.  42.821,521
MARIAISABEL GALLEGOPALACIO  [cc. 42.891.832
JUAN MAURICIO JIMENEZ GOMEZ S > > S i X - - % | 7

(| JORGE LUIS BETANCUR CADAVID IC.C.  71.632.378
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DESAFECTACION TRANSFERENCIA HIPOTECA
OTORGADOS POR: BANCOLOMBIA S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO EL ROSAL, NELSON NAGLES VERGARA- HIPOTECA A:
BANCOLOMEIA S.A.
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UTHAL ESCR[TURA NUMERO TRES MIL SETECIENTDS SESENTA -----

------- (a.760)= i a

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Repiiblica de Colombia,
a ‘n'e1nt15:eta{2?} de Junio ——-——--———-m-———-——{ré*;-:mﬂs Mil Catéree

(2014), al despacho de [a Netaria Vemt:r::mco (25) del Circule Notarial de
Medellin, cuyo(a) Nutarfo(a)E" propiedad es el Doctor JORGE IVAN
CARVAJAL SEPULVEDA meme— e 3

(€3

£

'wgmh

FOZ S B AR T ERRI
-
e (

AC’TD No. 1
DESAFEETAEION DE HIPDTECA DE MAYOR EJ{TE"-.ISION
Comparecm la doctora MONICA ALEKANDRA FINEDA DUQUE mayor de edad y

Vemna de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania ndmero 42 685.520
o

.

sl Tedlidg
T

expedlda en Copacabana (Anticquia) y manifests:

E Primero: Que obra en calidad de apoderada espeual de EANCDLDMBIA S.A, i
b establecimiento  de crédito t:ancarm con  domicilio pnncip-al en Medeﬂm. | ,llir{
% representacion que ejerce en calidad de apoderada especial, segdn poder otorgado o
;;%.fi por el doctor JORGE JULIAN VILLA MARTINEZ, identificado con cédula de
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ciudadenia nimero 70.089.509, en califad de Gérente Regioral Constructores
Medellin, cuya copia junto con el terificado expedido por la Supeuntendenma

T

%

} E{amtocohce con esta escritura, -

li;"':_EGrl..!l\,tD{:l. Que por medio de la escritura pliblica 2.460 del 17 de mayo de 2012

E‘i

Tinanciera de Colombia scbre exislencia y representacion, entrega para que so
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de ' la Notaria Veinticinco - de Medellin, debidamente registrada, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL ROSAL — NIT. 830.053.812-
2, constituyd a favor de BANCOLOMBIA S.A. hipoteca abierta, sin limite de

cuarntia, sobre el lote de mayor extensién identificado con la matricula inmobiliaria

‘-\\U1N-5337054 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Meda[lm-Zcma
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Norté cuyos linderos aparecen determinados en la mencionada escritura publica. —
TERCERD Que sin causar novacion alguna del contrato onginal de hipoteca,
ﬁesafecta del qravamen hrpotecal n;: EDHStltUIdD sobr@ el mencmnndo lote, el s;gwente
mrnuebie Apartamentc: No. 803, el Parquaadem No. 9?[]-15 El Cuarto No.
97008, 3}{3 los) que le(s) ccrreuponde{n} el(iﬁ..-.) folig(s) de matricula inmabiliana
No(s). l'.'r‘l‘l‘ir 5558390 01N-5368200, 04K- 5363221 1nrnueﬁ'fe {s} que hate(n) parie
|ntegrajje de la URBANIZACION EL ROSAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, de la
ciudad de Medellin, ubicada en la CALLE S50A NUMERO 97-215, gue fue
construida sobre el lote denominado “LOTE 2A-ETAPA 1" identificado con la
matricula inmobiliaria 01N-5368096 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin-Zona Norte,

PARAGRAFO: La presente desafectacion se hace por una cuantia de SEIS

MILLUNES Il:lUIl%IIEI."«ITl:)S DIECISEIS MIL SETECIENTOS PESOS MONEDA
LEGAL ($6.51 B.?’DI]} - o

CUARTO Los gastos nolariales y de registro correspondientes a la presente
desafebt'aciﬁn de la hipolecira de mayor extension seran cublerios por la sociedad
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.AS. y las personas naturales DONNA
VIRGINIA AGUIRRE MOLINA, PIEDAD EUGENIA GAVIRIA GONZALEZ, MARIA
ISAB_EL'.GALLEGD PALACIO, JUAN MAURICIO JIMENEZ GOMEZ, JORGE
LUIS BETANCUR CADAVID, JULIAN ADOLFO SANZ HENAO y JORGE MARIO
OSPINA PARRA, como BENEFICIARIOS del Fideicomiso EL ROSAL. ————-
ACTO No. 2
_ TRANSFERENCIA DE DOMINIO
A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
Presentes: CATALINA POSADA MEJIA, mayor de edad y vecina de Medellin, de

estado civil casada, con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de
ciudadania numero 43.733.043 expedida en Envigadc quien obra en el presente
acto en su calidac de Representante Legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., sociedad de servicios financieros fiduciaria. domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., constituida por medio de la Escritura Pulblica Namero 545 del 11 de
febrero de 1986 de la Notaria Décima del Circulo de Cali, con domicilio principal en

Bogota D.C., y con sucursal en Medellin, existencia y representacién que acredita
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con el certificado expedldo Superintendencia Financiera de Lolumbia que |

pruioca!za con esta escritura, sociedad gue’ en el presente acto obra uruca x.

exclusivarfiente en su calidad de vacera del palnmonlo auténomo denommadc

=, FIDEICOMISO EL ROSAL.- NIT 830.053.812-2, constitfido por medic de Ia

. scritdra Publica “N° 1835 del 30 de marzo de 2011 de Ia Notaria 25 de Medellin,

i 5’6’ en adelante y para ios efectos de Ia presente escritura se denominara EL
5
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o FIDEICOMISO.- NELSON NAGLES VERGARA, mayor(es) de edad, vecino(s) de

la ciudad- da Medellin, rdenufcado(s} con la(s) cédula(s) de ciudadanis namero(s)
11.812. 494 de estado tivil solterc con unién marital de hecho, quien(es) obra(n) en

su(s) propio(s) nombre(s) e interés, quien{es) en adelante Y para todes los efectos
se denominara EL(LOS) BENEFICEARID{S} DE AREA.--

Y manifestaron que celebran Ia presente transferencia a titulo de beneficio, en los

lérminos de las clausulas contenidas en este instrumento v previos los siguientes —
CONSIDERANDOS
A. Que por medio de escritura N> 1835 del 30 de marzo de 2011 de la Nntarla 25
de Medellin, se celebrd un contram de Fiducia Mercantil de caracter |rrevo:3b1e
dell Gual surgio el patrimonio autonomo. denominado FIDEICOMISO EL ROSAL -
NIT. 830.053.812.2 En dicho contrato se designé como BENEFICIARIOS a los
mismos FIDEICOMITENTES; o sea, la sociedad ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.AS. ¥ & las personas naturales DONNA VIRGINIA AGUIRRE
MOLINA, PIEDAD EUGENIA GAVIRIA GONZALEZ, MARIA ISABEL
GALLEGO PALACIO, JUAN MAURICIO JiMENEZ GOMEZ, JORGE LUIS
BETANCUR GADAVID JULIAN ADOLFO SANZ HENAO y JORGE MARIO
OSPIN»& PARRA. - - — —_— —
B. Que 'ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL
ROSAL adguirio.el derecho real de dominio de un lote de terreno situado en Ia

Comuna San Gristdbal, en el barria Zona Expansion Altos de Calasanz, en el
Municipio de Medellin, identificado con el narnero de matrieula inmobiliaria 01N-
2337064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin-Zona
Morte, a fitulo de compraventa celebrada con ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONGMD

\\\ DENOMINADO FIDEICOMISO -CALASANZ ZONA DOS, por medic de Ia
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Escritura Pablica N° 3105 del 7 de Diciembre de 2011 de la Notaria 72 de-

Medellin, debidemente registrada el 20 de diciembre de 2011 en Ia Oficin de %

. Registro de Instrumentos Publiccs de Medellin — Zona Norte, en el folio de
matricula inmobiliaria No.01N-5337064. Posteriormente este inmueble fue
loteado, resultando el LOTE 2ZA-ETAPA 1, identificado con el folic de matricula
inmobiliaria No. 01N-5368096, sobre el cual se construyd la URBANIZACION
EL ROSAL PROPIEDAD HORIZONTAL.

*C. Que en desarrollo del objeto del FIDEICOMISO y de conformidad con lo pactado
en el contrato de fiducia mercantil, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, vy los BENEFICIARIOS, suscribieron contratos de vinculacion al
FIDEICOMISO EL ROSAL con terceros intereéados en adq'uirir los inmuel:xlas
de la-URBANIZACION EL ROSAL PROPIEDAD HORIZONTAL, quienes &e
dennminﬂmn BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez terminada esta, los
BENEFICIARIOS les hicieran entrega material de los inmuebles y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISOQ, les transfiriera, a titulo de

beneficio, la propiedad de los bienes sobre los cuales se concreta su beneficio.

En el encargo fiduciario se instrumento el pagoe de estos bienes sobre los cuales
se concreta el beneficio, todo de conformidad con los términcs v condiciones del
encargo fiduciario para vinculacién. —

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes clausulas:-—
CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. como vocera de EL FIDEICOMISO transfiere, @ litulo -8

beneficio, a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ARFA, el derecho de dominio v la
posesion material sobre el(los) inmusbie(s) que se describe(n) a continuacion: - -
APARTAMENTO No. ané: Hace parte integrante de la copropiedad “EL ROSAL", |a
cual se encuentra ubicada en el Barric Zona Expansian Altos de Calasanz, Comuna
San Cristébzl de la ciudad de Medellin, Calle 50A No. 97-215, Ubicado =n &l Piso 8.
de la Torre 1, Etapa 1, destinado vivienda; las alturas son las siguientes: En las
areas de circulacion, puertas y vigas principales 2,10 ML, en las vigas secundarias
descolgadas 2.20 ML, y en las zonas interiores, 2.40 ML, con un area total privada

construida de 78.86 metros cuadrados aproximadamente y un area Otil de 78.96

¢
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@\partida del plane-Planta Piso 3 a| 8 (RPH-08).

i : _ ) P rajmzsm*

metros m:.adradas aproxlmadamente la cual s?fencuentra comprendida por el
per;mﬁtm formado por los siguientes puntos: 81, 82, 83, 84 85, 86, 87, 88 89, QO
81, 92 93, 84, 95, 86, 97, 98 99, 100, 101, 102 103 104 1[]5 TDG 107, 1D8 109,
110, 111, 112, 113, 114, 475, 115, 117, 118, 119 120, 121, 122 y 81, punto de

_.

e all anterfor inmueble le corresponde Ia matricula inmobiliaria No. D‘!N—
> 5368390 de la Oficina de Registre de lnstrumentos Piblicos de Medellm-Znna

firmtand g

Norte. - Codigo Catastral: S;n Aslgnar -----
PARQUEADERD No. 9?{145 Hace parte int tegrante de Ia copropiedad “EL
ROSAL", la cual se encuertra ubicada en el Rarrioc Zona Expansion Altos de
Calasanz, Comuna San Cnstébal de la ciudad de Medellin, Calle ©.0A No. 97-215,
Ubicadd en el Sétano 3, de la Torre™, Etapa 1, destinado al est:cignamiento de
vehmulc:-s ‘con una’ altura libre de 2.35 ML, con un ’é?ea privéiia construida de
14. {}5 metros cuadrados aproximadamente, la cual se entuentra comprendida por
el perimetro formado por los siguientes puntas 172, 1724, 1728, 173, 174, 175,
178, 177 y 1?2”puntc de part:da del plano F'Ianta Sotano 3 {RPH—OS] —-——-—-Ir/,

+ Al anterior inmueble le t:urresponde la matrlcula mmobrleaﬂa No. {}1N 53682[16

de la Oficina de Registro de instrumentns Publicos de Medellin-Zona Norte. -

==t
i Codigo Catastral: Sin Aélgnar -
et
\:j‘ CUARTO UTIL No. B?ODB Hace parteﬂntegrante de la copropiedad “EL ROSAL”",
i
A} la cual se encuentra ubicada en ¢! Barrio Zona Expansion Altos de Calasanz,
?& Comuaa 8an Cristobal de la ciudad de Medellin, Calle 50A No. §7- 215, Ubicado en
. el Sétano 3, de la Torre 1, Etapa 1, destinadc al almacenamiento de ijElDS de
_&,‘_ uso domestico, con una altura libre de 2.35 ML, con un érea privada construida de
E &’; 41 metros cuadrados aproximadamentea y un area (til de 3.12 metras cuadrados
el

SEaproximadamente, la cual se encuemra comprendadd por el perimetro formado por ~
1os siguientes puntos 247, 248, 248A 2488, 249 250, 251, 252 y 247, punto de

partida del planc Planta Sétano 3 (RPH-03), B g

Al anterior inmueble Je corresponde la matricula inmobiliaria No. 01N-5368221

de la Oficina de Registro de Instrumentos Pitblicos de Medellin-Zona Norte. --
Codigo Catastral: Sin Asignar. -—

Sresilidine A SRt prhistion - 2oa Bene costu sare oloalsiiaris

BTl

TR whla ]

bd AD Ivefd

C coideno 56, minpane



-_m

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer
de areas y linderos la transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal forma
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la agui
declarada, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes. —
PARAGR:&FO SEGUNDO: La URBANIZACION EL ROSAL - PROPIEDAD
HDRIZdHTAL esta situada en el municipio de Medellin, y se distingue en su puerta
de entrada asi: CALLE 50A NUMERO 97-215, zona urbana del Municipio de
Medellin. - — -

PARAGRAFO TERCERO: La URBANIZACION EL ROSAL - PROPIEDAD

HORIZONTAL, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este contralo,
estd construide sobre el siguiente lote: -

LOTE 2A-ETAPA 1: Un Lote de terreno situado en la comuna San Cristébal, en el
barric Zona Expansion Alios de Calasanz, del Municipio de Medellin, * de forma
iregular® con un area aproximada de tres mil ochocientos calorce metros
cuadrados con cero cuatro centésimas de metro cuadrado (3.814.04 M2), sobre el
cual se construira La Etapz 1 de La Copropiedad El Rosal; estd comprendido
dentro del poliggpno formado por las lineas gque unen los puntos
52,40,41,42 43 44 45 46 47 48,55,54 53 y 52 punto de partida del plano Unidades
de Actuacién 1 y 2 Plan Parcial Calasanz y sus linderos son los siguientes: Del
punto 52 al punto 43, pasando por los puntos 40, 41 y 42, en linea quebrada, en
direccidon Norte, en de distancia de 49.26 metros lineales aproximadamente, con
area a céder por via calle 50 A; del punto 43 al punto 46, pasando por los puntos 44
y 45, en linea curva, en direccion sureste, en distancia de 49.67 metros lineales
aproximadamente, con el Lote 2 area verde a ceder; del punto 46 zal punto 47, en
linea recta, en direccion sureste, en distancia de 37.685 metros lineales
aproximadamente, con el Lote 2 area verde a ceder; del punto 47 al punto 48, en
linea recta, en direccitn surceste, en distancia de 6551 metros lineales
aproximadamente, con gl Lote 2 area verde a ceder, del punto 48 al punto al punto
55, en linea recta, en direccion noroeste, en dislancia de 6.94 metros lineales
aproximadamente, con el Loie 2 drea verde a cedern del punie 55 al punto 24, an
linea recta, en direccidon noreste, en distancia de 24.80 metros lineales

aproximadamente, con el Lote 2 B-Etapa2, del punto 54 al punio sl punio 53, en
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linea recta, en direccion noroeste, en distancia de 27 28 meiros
aproximadamente, can el Lote 2B-Etapa 2 y'del punto 53 al

lineales

punto al punto 52,
punto de partida en linea recta, en direccién noreste, en distancia de 37 23 metros

ADENTIEICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 01N-5368096 DE
s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN-
ZGNA NORTE, y cuycs linderos se encuentran descritos en la esciitura piblica 'Na.
;.- 6.927 del 13 de noviembre de 2013 de la Notaria 25 de Medellin.

f : PARAGRAFO CUARTO: La URBANIZACION EL ROSAL
HORIZONTAL fue sormetida a|

- - -

- FRDF’IEDAD

T

régimen de propiedad horizontal frevisto en la Ley
675 de 200'1 reglamento que fue elavado a escritura publica por la No. 6, 9{’;!91
13 de novigmbre de 2013 de Ia Notaria 25 de Medellin, debidamente registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin-Zona Norte, con la ¢ual

@*‘glrtlu

se protoeclizaron ademas los documentos requeridos por la ley.

19251 BB RETN

:
N z,; PARAGRAFO QUINTO: La presente transferencia incluye el coeficients. de
= : cc—proptedad que cada uno de los bienes de dominio pamr.:ular antes descrilos tiene
:‘ E en los bienes de dominio comin, todo de acuerdo con lo establecido en el
t:':'f ;: reglamento de propiedad horizontal, —
== £ PARAG RAFO SEXTO: Las especificacicnes de construccion de de los inmuebles
‘gﬂ : que conforman la URBANIZACION Eb ROSAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
e) £ constan en el reglamento de propiedad henzontal ———
f& I PARAGRAFO SEPTIMO: Elflos) nmueble(s) qus se transfiere(n) a EL(LOS)
z BENEFICIARIC(S) DE AREA es(son) el Unico beneficio al que éste(os) tlene{n},
[_.p‘_{derecho y por lo tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del palnmnnlo.- ;
:m' 2utonomo, tiene(n) derecho.a que se le(s) adjudique algdn({os) otro(s) bl&}‘fﬁﬂ}

iﬁlferente{s; al {a los) aqui descrito(s), ni tiene(n) participacion en los rendimientos

Bm_

'. EL FIDEICDM!SD—H-—m——-——-—-—. - e

CLAUSULA SEGUNDA: El(los) inmueble(s) masria de la presente transferencia
fue(ron) adquirido(s) asi; —— vy -

1. La construceién por cusnta y riesgo de ios bereficiarios del fideicomiso, Ia cual
fue levantada con los recursos de EL FIDEICOMISO, aportados de conformidad

+.._ con lo establecide en el contrato de fiducia mercantil ¥ con un crédito de constructor
oK
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profesiﬁﬁ;[ otorgado por Bancolombia S.A -
7. El lote” de terrenb, mediante compra del inmueble en mayor extension
identificado con el niimero de matricula inmobiliaria 01N-5337064 de la Oficina de
Registro® de Instrumentos Puablicos de Medellin-Zona Norte, gque ALIANZA
FIDGCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL ROSAL hiciera a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO CALASANZ ZONA DOS, por medio
de la escritura pdblica N 3105 del 7 de diciembre de 2011 de la Notaria Séptima
(7)) de Medellin. El inmuable antes mencionado, mediante |a escritura 6 927 del 13
de noviembre de 2013 de la Notaria 25 de Medellin, fue objeto de loteo, surgiendo,
entre otros, el lote ZA-ETAPA 1, identificado con el numerc de malricula
inmobiliaria 01N-5368086 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin-Zona Norte —————e - —

CLﬁo.USfL!LA TERCERA: EL FIDEICOMISO manifiesta que el{los) inmueble(s)
objeto de transferencia, esta(n) libre(s) de gravamenes, condiciones resolutorias del
dominio, censos. anticresis, arrendamiéntus por: escritura pUblica, embargos
judiciales, pleitos pendientes, registros de demandas, usufructos y demas
limitaciones del dominio, a excepcidn de las inherentes al régimen de propiedad
horizontal, con excepcién de la hipoteca de mayor extension, de la cual se
desafecta el inmueble en la primera parte de esla escritura v de las siguientes
servidumbres: Servidumbre de energia eléctrica : constituida por medin de la
escritura publica No. 2.613 del 28 de mayo de 1974 de la notaria 4* de Medellin,
servidumbre de conduccién de energia eléctrica constituida por medic de la
escritura pablica No. 170 del 16 de julio de 198€ de la natafi-a Unica de Entrerrios,
servidumbre de energia eléctrica constiluida por escritura publica No. 1253 del 25
de agosto de 1999 de la notaria 6 de Medellin y servidumbre de energia electrica

constituida por medio de la escritura publica No. 1953 del 21 de julio de 2000 de la
notaria 18 de Medellin. ————--—— o

En todo caso. los tradentes beneficiarios del fideicomiso CALASANZ ZONA 2, de
conformidad con lo estipulade en el contrato de fiducia mercantil asumieron la
responsabilidad gue pudiere derivarse por concepto del saneamiento por eviccion
de los inmuebles por ellos transferidos y LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
EL ROSAL, también de conformidad con lo dispuesto en el contrate de fiducia vy
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con Jﬁjesﬁpuladégan Ios encargos fiduciarios de vinculacion ar Hdmcomrsn EL
ROSAL celebfados con los BENEFICIARIOS DE AF{EA asumieron la
responsabilidad que pudiere derivarse par concepto del saneamiento por eviccidn y

vicios.-redhibitorios - respecto a los inmuebles objeto de esta transferencia, con
‘arreglo a las previsiones del Codigo Civil.-

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ecomo vocera del
s FIDEICDMISD EL ROSAL, queda facultada para constituir, en favor de'las
Empresas Plblicas de Medellin sobre parte del lote donde se construye la
URBANIZACION, la servidumbre o servidumbBres que fuers(n) exigida(s) por las
Empresas Pulblicas de Medellin E.S.P. Tambign queda autorizada para constituir, si
asi se requiriere, las demas servidumbres aclivas y/o pasivas con los predios
vecinos que garanticen a la URBANIZACION 0 a eslos p[‘edios la efectiva

[ £4

i tadumreban el ekl

e

- '*h.'mm

- prestaciéon ‘de los servicios publicos. Para todo lo relacionado con esta(s)
:i;. servidumbre(s) se atendera a lo dispuesto en la escritura publica por la cual se
3

£ "By constituya(n). Esta(s) servidumbre(s) podra(n) 'ser constituida(s) atn después de

transfenrse los bienes privados que conf{:rman la URBANIZACICN sin requerir
autorizacién o comparecencias adicionales al FIDEICOMISO.

PARAGRAFC SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS garantizan por doce (12) meses

gt

el o Pl T
-

it
w2 contades a parlir de la fecha de entrega del{de los) bien(es), el buen
\i funcionamiento delide los) mismo(s), obligandose a efectuar las reparaciones que
H ocurran en los acabados por hechos que sean de responsabilidad de los
Eﬁ BENEFICIARIOS. Los deialles de acabados tales como cerraduras, pinturas,
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griferia, etc, deberan ser informados por escrito a los BENEFICIARIOS por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los aspectos relacionados con las zonas y

":@:eneb comunes deberan tramitarse a través de la administracion de la
SORBANIZACION. .

f"—"—'ﬁARAGRAFD TERCERO: lLos BENEFICIARIOS acudiran @ s defensa de

ALIANZA y del FIDEICOMISO si fueren reclamados o demandados por los eventos
. previstos en esta clausula, sin perjuicio de que ALIANZA y el FIDEICOMISO se
reserven el derecho de repetir contra elios si fueren perseguidos por razon de [a

responsabilidad que z éstos corresponda en virtud de lo estipulado en esta
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PARAGRAFO CUARTO: LEY 675 I;'E 2001- ARTICULO 29: La Notaria solicito
paz y salvo de las contribuciones de las expensas comunes expedido por el
representante legal de la copropiedad, el cual no le fue presentado como tampoco
la solicitud del mismo. Manifiesta el enajenante que no aporta el paz y salvo por
tratarse de un inmueble nuevo y que a la fecha no se han causade cuotas de
administracién. No obstante, en cumplimiento a la disposicion legal la Notaria deja

constancia de la solidaridad legal que se genera para el (los) nuevo(s) propietarios

por la deudas que axistan con la copropiedad.
CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de
vinculacién al FIDEICOMISO EL ROSAL, 2 partir de la fecha de entrega del(de los)
inmueble(s) a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, seran de cargo de ésle(os)
los pagos gque se¢ causen por servicios publicos tales como energia, gas,
acued ufffwt-), alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por concepto de impuesto predial. A
partir de la misma fecha sera de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
el pago de las cuotas de administracién de la URBANIZACION EL RDS'AL-
PRGPIEE{&D HORIZONTAL gue le corresponda por los bienes transferidos.
PARAG&AFO PRIMERO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la

fecha de la firma del contrata de vinculacién al FIDEICOMISO firmado por EL{LOS)

BENEFICIA-RID(SJ DE AREA, son por cuenta de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA todos los impuestos distinios al impuesto predial, las tasas distintas a la de
aseo, las contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas gbras o de reajusies
de las anteriores, y tedas las demas contribuciones y gravamenes que sean
eslablecidos, decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas,
acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los érganos del poder

publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el{los) inmueble(s) objeto
de esta transferencia. ~—-—--——

CLAUSULA QUINTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) haber

recibido a satisfaccion el inmueble objeto de la presente transferencia, (con los

linderos expresados) y de conformidad con los expresado en el contrate de

vinculacién al FIDEICOMISO de parte de los BENEFICIARIOS quisnes tenian la
custedia y tenencia de los bienes fideicomilidos, —— e e st e

CLAUSULA SEXTA: Los gastos notariales y el impuestoc de registro (baleta de
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rentas) a que dé Iugar ia pres:ente escritura pubhca seran por cuenta de EL

FIDEICOMISO y EL{LDS} BENEFICIARIO(S) DE AREA por partes iguales. Los

gastos-de inscripcion en la Oficina de Registro al igual que tedos los gastos de

@i, COnstitucion y cancelacion de hipoteca sobre las unidades respecto de las cuales
“?ﬁa vincula EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, (derechos notariales, impuesto
" registrc, derechos de registro, efc.), serdn por cuenta de EL{LOS)
b BENEFICIARIO(S) DE AREA. —— 4

CLAUSULA SEPTIMA: Los BENEFICIARIOS manifiestan que el(los) Enmuebl:a(s)

qué por este acto se transfiere(n), esta(n) dotado de los servicios piblicos de

Tl
e el fir |r.'>=|'1-.|||l-h=| al

-

acueducto, alcantarillado y energia: v que las canalizaciunes telefonicas que
permiten la prestacion de este servicio fueron recibidas por las Empresas Publicas
de Medellin, asumiendo los BENEFICIARIOS Ia responsebilidad que pudiers
derivarse por cualquiera de estos conceplos. Igualmente manifiestan que 2n la
URBANIZACION EL ROSAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) cuyo dominio se trarisfiere por la presente escritura, se

ejecutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la
Curaduria Urbana Primera de Medellin. —-

l.gmh
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PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que en la presente enajenacién no
se incluyen los pares, ni el aparato telefanico, cuyo suministro e instalacion sera por
cuentarexclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, ke
CLAUSULA OCTAVA: Los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se
obligs" a entregar a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO EL
ROSAL, en vitud del encargo fiduciario ce /abrado asmenden a la suma/e.
- CIENTU DCHENTA MILLDNES NDVEC!EMTDS VEINTIDDS IL PESDS
T LEGAL {5180 822, una], cantidad que EL FIDEICOMISO recibe asi:
La suma de CINC;JENTA ;g SEIS MILLONES TRESCIENTDS SETENTA Y
EIS MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL ($56.376. Eiﬂf;:}] gue entregb a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y ésla declara recibida a satisfaccion.
2) E! saldo, es decir, la suma de CIENTO VEINTICUATRO MILLONES
QUINIENTD?/FUAR{ENTA Y CINCO MIL CUATRDCIENTDS PESOS MONEDA
LEGAL ($124.545.400) gue sera pagada con el producio de un crédito de vwlenda

a largo plazo que le(s) otorgara BANCOLOMBIA S A. de |2 manera como se mdu:a
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mis adelante. Sobre esta suma EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
reconocera(n) y pagara(n) a partir de la fecha de la entrega material de les
inmuebles, intereses mensuales anficipados liquidados a la tasa del 1.2%

mensual.— -

CLAUSULA NOVENA: Las partes renuncian a toda accion resolutoria que pueda
derivarse del presente conlrato, por lo cual este titulo se otorga en forma firme e
irresoluble, salvo que no se produzca el desembolso del crédito que se menciona
mas adelante, evento en el cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO EL ROSAL quedara en libertad de ejercer las acciones |egales a
que haya lugar para resolver esta transferencia y para la restitucién del{de los)
inmueble(s) descrito(s) en la cléusula primera, ————————
CLAUSULA DECIMA: Que EL FIDEICOMISO ha presenlado para su radicacion
ante el Municipio de Medellin, la documentacion sefialada en el articulec 71 de la .
ley 962 de julio 8 de 2005, segun consta en Radicado No. 067 de fech*ci'[}ic:'embré
3 de 2013 expedido por el Lider de Programa Subsecretaria de: Espacio Publico y

Control Territorial — Secretaria de Gobiermno y Derechos Humanos dal Municipio de
Medellin. it e bl —_

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Por medic de la presente escritura publica
‘EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademas las siguientes
manifestacionas vy declaraciones: - - —— -

A Declara(n) en paz y a salvo al FIDEICOMISO EL ROSAL respecto del beneficio
gue le correspondia-en el mismo, al igual que declara a ALIANZA FIDUCIARIA -
S.A. a paz y a salve respecto de las instrucciones que le impartia, asi como 2n
relacidn a la transferencia agui contenida, en razon de que ALIANZA FIDUCIARIA
S_A. cumplio lo establecido en el contrato de fiducia, por lo que no axiste ni existira
reclamo algune contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por ninglin conceplo. Por lo
tanto, cualguier reclamacién que en el futuro pudiere existir, serd dirigida
exclusivamente a los beneficiarios, de conformidad con lo indicado en =l contrato
de encargo fiduciario para vinculacidn al fideicomiso. e

'B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, v en aspecial la

transferencia a litulo de beneficio del(de los) inmueble(s) que por medic de la
misma se hace en su favor. ————----m oo -

I4




e S
I-} o e el

r.r".: — --.- £42 L

mmas e e e e et W S b i il

C. Que tiene(n) recibido reaf ¥ materlasmante a su entera sahsfacmcm el(lcs}‘

iﬂmuebh?(g} objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de los

BEMEFIE;M;F’:IOS el MANUAL DEL USUARIO PARA EL COPROPIETARIO,
.. obligandose al cumplimiento de lo en él previsto.

- Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta
; 'omeﬂda la URBANIZACION ‘EL ROSAL PROPIEDAD HORIZONTAL y el
reglamento del mismo, obligandose a cumplirlo y respetarls en su totalidad, ————

E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, low. BENEFICIARIOS dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas del contralo de vinculacion al

FIDEICOMISC EL ROSAL, gue EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
celebrofaron) con ellos, ——— 8

it

-lﬁmh

:é CIENTO VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
g CUATROCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL ($124.545. 4om y se obligd(n) a
;g j caneglarla con el praducto de un crédito que e(s} ha otorgado [a entidad de crédito
3' . banc:ar:a denominada BANCOLOMBIA S.A., de conformidad cor lo indicado mas
5 adelante ¥ para o cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA Y EL FIDEICOMISO
;;-: autorizan expresa e imevocablemente a BANCOLOMBEIA S.A., para que el
f—ﬁ ' producto del prestamo que se le(s) otorgue a EL(LOSY) BENEFICIARIO{S] DE

AREA sez abonado directamente a la obligacion que al saldo d= |a deuda nue
tenga Alianza Fiduciaria S.A. (FIDEICOMISO EL ROSAL) con BANCOLOMBIA
S.A. y en caso de no tener obligacion pendiente alguna, para que dicha suma sea
entregada directamente ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO EL ROSAL).
ﬁcnptamms que el desembolso se efectuara una vez EL(LOS) BENEFICiARrG{S)
o ' DE AREA cmnpla (n) con los requisitos exigidos por el Banco v firme deb idamente
'.. escritura de hipoteca, si asi lo autoriza BANCOLOMBIA S.A.
EL(LDS} BENEFICIARIO(S) DE AREA se oblica(n) a realizar, en un plazo de diez
(10) dias calendario contados a partir de la fecha de la presente escritura, todos los
tramites y suscribir todos los documentos exigidos por BANCOLOMBIA S.A. para
obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito. En caso de
retardo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) vy pagara(n) por

gora un interés a la tasa maxima permitida por las disposiciones leqales que se
b
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encuentren vigentes, sin perjuicio de gue ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como

vcceﬁ: EL FIDEICOMISO, pueda ejercer las acciones tegales-’encaminadasfa
obtener el pago de la suma antes indicada. En caso de que la-entidad financiera |
finalmehte no realice el desembolso a mas tardar dentro de los 10 dias hébiiesl
siguieﬁtés al registro de la presenle escrilura, por causas ajenas a EL
FIDEIGDI@O ylo EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ﬁREA,: se resolvera el

preserﬁ'é contrate de pleno derecho. S o SERE

Afectacién A Vivienda Familiar: Indagada la parte adquirente por la Notaria
acercd de su estado civil y si afectan o no a vivienda familiar el apartamento

adquirido, dijeron: Nuestro estado civil es: soltero con uniép merital de hecho

¥ S| es mi deseo’ afectar a vivienda familiar el apartamento adquirido,

manifestacion que ademas hace mi companera permanente ROSA MAYELI -
CEBDPBﬂ’ ?UESTA, identificada con cedula de ciudadania numero
35.891.701. Ley 258 De 1996, Reformada por [a 854 De 2003.
~En este eslado comparece la doctora MARIA LEONCR CALLE WITHER, mavor
de 'edgd, vecina de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania
N0.43:001.1‘is, guien obra en calidad de APODERADA ESPECIAL de conformidad
con el poder especial otorgado por medio de la escritura publica nGmero Tres Mil
Dog '[Na. 3.00-2} otorgada e! Dos (2) de Junio de 2011 en la Notaria Veinticinco (25)
de Medé'lllin, de la sociedad denominada ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.
sociedad comercial con domicilic en Medellin (Antiogquia) constituida por medic de
la estritura pablica No.631 olorgada el 2 de abril de 1.990, en la Notaria Diecisiete

de Mga:ellin y reformada por documentos posteriores, con matricula mercantil
No.21-144067-12 y Nit 800.093.117-3, y de las personas naturales DONNA
VIRGINIA AGUIRRE MOLINA, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con
la cédula de ciudadania No. 42 063.972. PIEDAD FUGENIA CAVIRIA GONZALEZ,
mlgayﬂ’_:' de eded, vecina de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No.
42821521, MARIA ISABEL GALLEGO PALACIO, mayor d& edad, vecina de
Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 42.891.832, JUAN
MAURICIO JIMENEZ GOMEZ, mayor de edad, vecine de Medellin, identificado con
la cédula de ciudadania No. 71.661.172, JORGE LUIS BETANCUR CJ‘-‘kDﬂ-M!D,

mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No.

16
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71.632.378, JULIAN ADOLFO'SANZ HENAO, mayor de edad, vecino de Medellin,

identificado con la cédula de ciudadania No. 71.661.730, JORGE MARIO OSPINA

-

PARRA, mayor de edad, vecino .dé Medellin, identificado con Ja céduld de
7 I :
ciudadania No. 70-557 403 y manifasté: eeen -

Que sus representados son LOS BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO EL

et DSAL. e
BES?2. Que condee y acepta, en un tedo, el contenido de la presents escritura y obliga a

los representados a cumplir con lo estipulado a su cargo.

ACT(:Jr No. 3
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
Comparecio(eron) el(les) sefior(es) NELSON NAGLES VERGAFA, mayc-rfgs) de
edad, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad deff'_Madeiiir:, ‘dentificado(s) con
lags] cedula(s). de ciudadania nimero(s) 11.812.494, ciudadano(s) Colombianc(s),
de égtado civil Soltero con unién marital de hecho, quien(es) en este acto obra(n) en
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: g SL (i-*.} propio(s) nombre(s) y quien(es) en el texto de esla escritura se denominara(n)

; individual o conjuntamente El{Los) Hipotecante(s), y manifesté(aron);———-- -

f - Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del

Q: Banco BANCOLOMBIA, establecimiento de crédito con domicilio en Medellin,
:'E quien para_lms. efectos de este instrumento en adelante sa danominarg,l-E!
= Acreedor, scbre el(los) siguiente{;} inmueble(s), conforme con el articulo 2438 y
mﬁ siguientes del Cégigﬂggi"".Cmnmbl‘i‘f‘-’:’:‘“/_ . H —— "Ii'/ A
51 = Apartamiento No. 803, el Parqueadero No. 97045, El Guafio Util No. 97008 - que

hacen parte integrante de La URBANIZACION EL ROSAL - PROPIEDAD
TrHORIZONTAL situada en el municipio de Medellin, v se distingue en su puera de

ntrada por la CALLE 50A con el NUMERO 97-215, zona urbana del Municipio de
edellin, cuyos linderos se determinan en la secunda parte de esta escritura.

.

-
=]
"

£

oy
)

g
i

Py

A

e
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5368390, 01N-5368200, 01N-5368221 respectivamente, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin — Zena Norte.

Paragrafo Primero: No obstante la mencién de areas, cabida v linderos |a hipoteca
recae sobre cuerpo ciefo.——-————mm———————eee -

'\?arégra'fﬂ sequndo: Régimen de Propiedad Horizontal: Que la
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URBANIZ&'&HON EL ROSAL- PROFIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace parte
el mn:lucbfe objeto de transferencia fue sometida al régimen de propiedad hunzﬂntai
con el lleno de los requisitos legales exigidos por la ley 675 de 2001, reglamento
que fue elevado-a escritura publica por la nimero 6.927 del ‘[3/& noviembre de
2013 de la Notaria 25 de” Medellin, debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-Zona Norte. con la cual se
pmtocéli'-zamn ademas los documentos requeridos por la ley.
Segundo: Que Elflos) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esla escritura, actia(n) para el efecto

solidari'éfmente, razon por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad, —ecce

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumenio fue(ron)
adquirido(s) por Transferencia de dominio a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil
le(s) ﬁﬁ:fera la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como administradora y vocera
del' FIDEICOMISO EL ROSAL, segiin da cuenta la presente escriturd.

- Cuarto: Que con Ia presente escritura se garantiza el crédito hipotecario de

wweﬂﬂa mdnwdual’ Iargo plazo aprobado por El Acreedor a EILLcs]
Hipotecante(s} por ; suma de CIENTO VE[NTICUATRO MILLO}!IES

QUINI;NTO,S/CUQRE'{QTA Y CINCO MIL CUATRDCIENTDS FESDS MDNEDA-"

LEGAL ($124.545. 400}, que. sera pagada dentro del plazo de Quince {15) afnos en
Ciento Ochenta (180) cuntas mensuales, mes vencido, la primera de las cuales
S€ causara un mes después del desembolso, y cubre también toda clase de
obligacicnes que ElLos) Hipotecante(s) conjunta o separadamente haya(n)
contraido o contraiga(n) en el future en favor de El Acreedor.—-

Asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abiera y sin limite de
cuantia, la misma garanliza a El Acreedor ne solamente el crédito hipotacario
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también
foda clase de obligaciones expresadas en maneda legal o en UVR o en cualguier
otra unidad que la suslituya, ya causadas y/c que se causen en el fuluro a cargo de
El{Los) Hipotecante(s) conjunta, separada. o individualmente y sin ninguna
limitacidn respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,

costas, gasios y honorarios de abogado, bign sean directas o indirectas ¥ por

18




cualquier conceplo adquiridas en

Su propio nombre o con atra u otras finmas,
conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos ylo endosos o

, cesién de instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias
e bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente,
e arjétas de'créditn o de cualguier otro género de obiigaciones, ya consten en
pagares, lelras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualguier otro
” documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado ' por
El{Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u ofras personas o

entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido c aceptado a favor de El

ié

Acreedor directamente o favor de un tercero gue los hutjere negociado, endosade
0 cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en e futuro por

cualquier conceplo, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacion en

S, o

piELP- R | L L] Sy i |
B (

Pago entre otros y aun sin la intervencion o contra la voluntad de Ei(Los)

Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en |la forma y condiciones

3

. Que consten en los documentos comespondientes v no se extingue por el solo

e

P unlarmal pam vise ceelissmen e roping ¥ eaneliees gughtT, T

)

hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando
vigente hasta la cancelacion total de las mismas.——

'EE'.!,

el gt
-

uinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

E - registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
“’E que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
:‘.:? aprobado por El Acreedor a Ei(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
=t INstrumenio se protccoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito hipotecario

expedida per El Acreedor, =in que esto impliqgue modificacion alguna del caracter
c¢e hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene |a presente garantia. -—

waragrafo:' En cumplimiento de lo ordenado par el articulo 58 de la Ley 788 des

1 -
i

'.-.*I‘-.-i‘:’ 002 y solo para los efectes tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s)
i L -]
B%e:’ciﬁca{n) que a la fecha no ha(n) recbido desembolsos efsctivos de créditos que

estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito

instrumento.------- o |
'

Séxto: Que ceclara(n) ademds: (a) que la presente hipoteca comprende sus
mejoras, anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos

A
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fEha'l pfat palr

los aumentos que reciba, asi como las pensiones g indemnizaciones conforme a
las Ieyes:{gi que el{los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son)
de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y matenalmente y lo(s) garantiza(n]
libre(s) de tedo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia
gue lo(s) ponga(n) fuera de! comercio o limite(n) su negociabilidad. Ep-todo caso
El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que seran
de su cargo los gastos e impusstos gque cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion
que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) gue se
compromete(n) a entregar 2 El Acreedor la primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folic de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de
Registo de Instrumentos Pulblicos comespondients  allos) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El
Acreedor, en un t&rmino maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de
la firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro
© sustraccion de la primera copia de esta escritura, El Acreedor a traves de su
representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
constituido para el efecto, depijeré solicitar la expedicion de una copia sustitutiva con
la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley 1385 de 2010 en concordancia con el articulo 617 Numeral 8

del Codigo General del Proceso o las normas que lo mod-iﬂquen o sustituyan.

- Seéptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros

aplicables sobre el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El{Los) Hipotecante(s) ma/nos obligo(amos) a contratar con
una compania de seguros escogida libremente por mi/nuestra parte, los seguros a
mi/nuestro cargo los cuales eslaran vigentes por el término de la obligacidn
respectiva. En virtud de lo anterior, me/nos obligo{amos) a pagar las primas de

seguros correspondientes las cuales son adicionales 2! pago de la cucta a que

hubiere lugar, — e

Paréq'}afo pﬁniero:"En caso de mora de mifnuestra obligacion de pago de las

primas de seguros, faculto{amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
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primas wrrespondrentes En td[ evento aceplD(EmDS) ey 3resamante que dicho
valor me/nos sea cargado por El Acreedor obligandome(no:) a reembolsar e pago
a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cuzlguiera de las cuotas

mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplidc la obligacién de pago de

e@iguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
grimero.a la solucién de tal(es) prima(s), - .

nﬁr’ébhgadr_} a contratar y pagar por mifnuestra cuenta las rrimas de los seguros a

mi/nuesiro cargo en caso de que no lo haga(mos) directamerte en los teérminos de

B
3
=
E
=

fél

esta clausula. En este evento, me/nos obligoe(amos) expresanente al pago de las
primas de seguros en faver del El Acreedor. - -

*&mh

el wnlarial o new cxclusive be eeplas be coerfineas piblicae, cedifiszbos g Baceieee o

Paragrafo tercero: Si El(L:os) Hapc}tecante{s} no pagare n! las pnmas que le(s)
correspondiere(n) por concepto de segurcs, no implicara p: 2 El Acreedcr ninguna
responsabilidad por no hacer uso de la facultad cansignada «n la presente clausula.
Octavo: Que El{Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Ac- -edor para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacién a su caritu, Ein necesidad de

ﬁ%

VNSRS S Ro R DAY

z ! requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los cventos previstos en los
qm respectivos titulos de deuda, en cualquiera de Jos siguientes casos: -
o a. Cuando incurra(mos) en mora en e pago de alguna !> las obligaciones a
"E minuestro cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario' de
;:-: vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El{Los)
e Hipotecante(s), n =

b. Cuando incurraimes) en mora en el pago de cualquier otra :bligaciéon de crédito
a mifnuestro cargo en favor de El Acreedor. - —

Cuando ocurra cualquier alteracién de orden patrimonial que haga prever g
incumplimiento del pago del crédito. - —

4. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener Ia aprobacién y/o el desembolso del crédita ———————.

Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accidn
legal o cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por delitos de

narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de achivos -~ — coeamooooee

o Faraquo segundo: Sin perjuicio de o anterior, El Acresdor esta facultado mas
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. que estoy(amos) obligado(s).

o

Cuando exista pérdida o deterioro del (los) bien (es) inmueble (s) hipotecado(s)
como garantia de la obligacidn, cualguiera que sea su causa, de manera tal
‘que, de acuerdo a un avallio realizado por un perito designado por El Acreedor
e inscrito a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea

suficiente para seguricad de la deuda y sus accesorios. —mamn
- Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) alflos) crédito(s) otorgados por EI
Acreedor a [a destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).—-----s——emmueem-
. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos
sobre elflos bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El{Los)
Hipotecante(s); (i} se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago
de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualauier otra causa o (D]
no reembolse(mas) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos
conceptes en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de

contratar y/o pagar por mi/nuestra cuenta el valor de las primas de los seguros a

e

Cuando incumpla(mes) la obligacion de presentar la primera copia de la
esciitura pablica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente

inscrita en la Cficina de Registro de Instrumentos Pblicos correspondienta

junto con el folio de matricula inmobiliaria en e! que conste dicha inscripcién,

dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir de la fecha
de otorgamiento de’esta escritura —— ..

Cuando incumpla(mos) la obligacian de presentar elflos) folio(s) de matricula
inmobiliana en el{los) que conste(n) la cancelacion(es) del{los) gravamen(es)
hipotecaria(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aqual en que se efectie el
desembolso del crédito garantizado con la(g) hipoteca(s), si es del 6a80 —————wee-
. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoricades
competentes a cualquier tipe de investigacion por delitos de narcotrafico
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control

de lavado de aclivos administradas por cuaiquier autoridad nacional o
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extranjera, tales como la Oficina de Contrnl de Actwos en el Extencr (DFAC) de|
Departamento del Tesoro de los Estadas Unidos de América o (iii) condenado(s)
. por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
: relacionado con la comisidn da cualguier hecho punible.

Cuando se decrete por el Estado Ia expropiacion del(les) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de 1a cual
se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la entidad

plblica adquirente o bensaficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para

entregar directamente a El Acreedor el valor de |a indernnizacién hasta

tét

concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacic in que hiciere El
. Acreedor ————-—- héa

m. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la piesente escritura a

cargo de El{Los) Hipotecante(s), adquirida  individ al, conjunta ' o

B ek

ff.z,. _- Separadamente. —_—
{a <1 n. Cuando incurra(mos) en oira causal esfablecida en la ley, sus normas
L3

reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago

de las obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s), amparadas con la
presente hipeteca.

L@ !

&
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S 0. Cuando elflos bienes dados en garantia se demeritan, dejan de ser garantia

et
3 o | - .

:f suficiente por cualquier causa o son gravados, enajenados en todo o en parte

£ . BIn previo aviso por escrito a El Acreedor.-- [
%q “Noveno: Que Ia hipateca agqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no
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la cancele y mientras exista a su favor v a carge de El(Les) Hipotecante(s)
. Cualquier obligacion pendiente de pago.

Beclmc-. Que la present2 hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova lds
,L-" ﬁgarantlas reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de

1O AR

......EI Acreedor para caucionar cbligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoleca. —-— - - +

Decimoprimero: Que El{Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las
consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la
cesion. endoso o traspasc que El Acreedor realice de |a garantia hipotecaria

+ otergada en desarrollo del presente instruments, de los créditos y obligaciones a
‘\.
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cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanio de incendio vy terremolo
como de vida que se expidan a faver de El Acreedor para amparar los riesgos
s.ob[_-z_a el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de El(Los) Hipotecante(s), ——---—————

Decimosegundo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en

mayor extension, cuande sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en las
normas legales vigentes, siempre y cuande el constructor haya cancelado a El

Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n) cumplido

- todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré,
gastos legales y seqguros, entre otros.

Décimotercero: Que en ningiin caso por razén de la constitucion de la presente

hipoteca El Acreedor estara obligado con El{Los) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinerc en desamollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o
compromiso de celebrar con éste ningln tipo de contrato o a desembolsar recursos
a favor de El(Los) Hipotecante(s). En desarrcllo de lo anterior El(Los)
Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el desrecho del El Acreedor para
celebrar a su discrecion cualquier tipa de contrato con El{Los) Hipotecante(s) o
realizar cualguier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar
gue |as obligaciones que asuma El Acreedor en lgs 1&rminos mencionados tienen

por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de |a presente escritura
publica de hipoteca. -

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de
1898, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprabado por El Acreedor a El{Los) Hipotecante(s) sea cedido a ofra entidad a
peticion de El(Los) Hipotecante(s). El Acreedor autorizara la cesion del crédito v
ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez EllLos)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha

24
ik saie




T, 11, i e e o 1Y Ad01AZEI0ED

norma para el perfeccionamiento de la cesian del crédito hipotecario.

7 ol i
Detimoguinto: Declarofamos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia Inembargabla sobre el inmueble financiado en el

evenioc de gue con el crédito hipoteeario amparado con la presente garantia

ipotecaria, El Acreedor mefnaos esté financiando mas del cincuenta por ciento
- del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia
S en que ¢l.saldo de la obligacion a mi/nuestro cargo represcnte menos del veinte por
ciento (20%) del valor comercial de! inmueble ——

Compdrecio la doctora MONICA ALEXANDRA PINEDA DUQUE, mayor de edad-y
vecina de esta ciudad, identificada con 1a cédula de ciudac infa nimero 42,685,520
expedida en Copacabana (Antioguia) y manifesté:—

iﬂ

—

Primiero: Que obra en calidad de apoderada especial cv BANCOLOMRBIA S.A,
estgblecimiemo de crédito bancaric con domicilio principal en  Medéllin,

&

Rep il EIE‘ i é&

R
Mapel siwdadial o visn exrlowing degspiss e reoifim |Mmm#~g“ P e T T

reprag.érri.:éciﬁn que ejerce en calidad de aﬁoderacfa especinl, segln poder otorgado
por’ e doctor JORGE JULIAN VILLA MARTINEZ. identificado con cédula de
ciudadania nimero 70.099.609, en calidad de Gerenle Regional Constructores
Méf:l’éilin. Cuya copia junto con el certificado expedido por [a Sup,erinteni:l'ent:fa

VUL I H S

Finantiera de Colombia sobre existencia Y representacion, entrega para que se
protéeolice con eSta escritura,
Sequndo: Que en la condicién antes mencionada acepta para El Acreedor, Ia
garantia y demas declaraciones contenidas en Ia presente escritura a favor de
aquel por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.— = =

Presente(s) NELSON NAGLES VERGARA y ROSA MAYELI CORDOBA cgﬁgm
o--, de-1as condiciones civiles anotadas, manifiesta(n) que acepta(n}'é ratifica(n) la
fl ipoteca que & favor de BANCOLOMBIA S.A. se constituye por medio de este
BN StrUMe Nt e -

IMPORTANTE: Se advierie a el(la){los) compareciente(s) Iz obligacion que
tiene(n) de leer Iz tolalidad del texto del presente instrumento plblico, a fin de
verificar la exactitud de todos los datos en 8| consignados, con el fin de aclarar,

modificar o corregir lo que les pareciere; Ia firma de la misma demuestra su
aprobacién total del texto del presente instrumento publico. En consecuencia, |a

Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas

— e e
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con posterioridad a la firma de la misma por el{los) otorgante(s) y el Notario (Art.35,
Decreto 1250/70).- Se advirtio el registro dentro del término legal.- Se legalizo
conforme a minuta presentada. El Suscrito Notario Veinticinco autorizo a los
Representantes Legales de las sociedades otorgantes del presente
instrumento publico, para firmar fuera del despacho Notarial, Articulo 12 del
Decreto 2148 de 1.983.
DERECHOS NOTARIALES § 913.535-—--— |y, § 219-734====—===
AVALUO § 132.793.000TOTAL MAYOR EXTENSION.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO y CUENTA ESPECIAL DE
NOTARIADO § 25-390 _ RESOLUCION 088 DE)ENERO 2014 DE LA
SUPERNOTARIADO. - LEY 546/99.

SE ELABORO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL CON CODIGOS DE
BARRA Nos Aa0l43B1080/1073/1078/1077/1076/1075/1074/1073/1072/

1071/1070/1069/1068/ S e e e ek e i

ANEXOS: s =
De conformidad con el Articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, “cuando surjan

liguidaciones oficiales de revision con posterioridad a la transferencia del
predio, la responsabilidad para el pago de los mayores valores determinados

recaen en cabeza del propietaric ylo poseedor de la respectiva vigencia
fiscal”.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., PRESENTC PAZ Y SALVYOS DE IMPUESTC PREDIAL vy

VALORIZACION No. 0773083- TASA DE ASEC NUMEROC 8178 EXPEDIDOS EN EL MUNICIPIO
DE MEDELLIN EL 10 Y 13 DE MAYO DE 2014-VALIDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Y 12 DE AGOSTO DE 2.014.- CON LA PRESENTE ESCRITURA SE PROTOCOLIZA EN COPIA
AUTENTICA LA SOLICITUD DE RADICACION DEL AWVALUO POR ESTAR EL INMUEBLE EN
CONSTRUCCION. (ARTICULD 27 = LEY 14/83). —
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CORRESPDNDE ALA ESCR!TURA DE DESAFECTACI TRANSFERENCIA *
HIPOTECA - OTORGADOS POR: BANCOLOMEBIA S -A., ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. FIDEICOMISO EL ROSAL, NELSON NAGLES VERGARA- HIPOTECA A-
BANCOLOMBIA S.A.
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KM NICA ALEXANDRA PINEDA DUQUE
C.C#42.685.520 COPACABANA

APODERADA ESPECIAL BANCOLOMRIA S_A.

NIT. 890.903.933-8
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LW\ CATALINA POSADA MEJIA
C.# 43.733.043 ENVIGADO
REPRESENTANTE LEGAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
VOCERA FIDEICOMISO EL ROSAL
NIT 830.053.812 - 2 '
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UARIA e GAllE w .

MARIA LEONCR CALLE WITHER
C.C.#43.001.113
APODERADA ESPECIAL: ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.

y las personas naturales: DONNA VIRGINIA AGUIRRE MOLINA, PIEDAD
EUGENIA GAVIRIA GONZALEZ, MARIA ISABEL GALLEGO PALACIO, JUAN
MAURICIO JIMENEZ GOMEZ, JORGE LUIS BETANCUR CADAVID, JULIAN

ADOLFO SANZ HENAO, JORGE MARIO OSPINA PARRA
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