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| FECHA DE OTORGAMIENTO: SIETE (07) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE EE-% i
(2020) ———— = - — ;::_%‘; %
! CLASE DE ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PRDPIED%%E |
[ HORIZONTAL DEL EDIFICIO “BIANCHY p-sssimmtoimmmismstmammmrrmme e %?;D %:,}
! cODIGO REGISTRAL (0317) 2 Eé_sgé o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ' fﬂgﬁ |

EDUARDO BIANCHA RAMIREZ - C.C. 91.480.009 ---——---
ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ - C.C. 28.352.217 : — |
MATRICULA INMOBILIARIA: 300--314164 - :
NUMERO PREDIAL: 010207450005000 -----

DIRECCION O NOMBRE DEL INMUEBLE: |
LOTE NUMERO 83, CALLE 143A' NUMERO 43-22, MANZANA K QUE HACE PARTE

|DE LA URBANIZACION PORTAL DE SANTA ANA, DEL WUNICIFIC D%

FLDRIDABLANCA;DEPARTAMENTD DE SANTANDER. =-esmememsemmmasnnnnsmmoosemammmmmes
| EN LA CABECERA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DiE

| SANTANDER, REPUBLICA DE CDLDMBIﬁ A LOS SIETE {07) DIAS DEL MES DFE

—

e

JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE {2040], AL DESPACHO DEL DOCTOR 'NRL'}

;ANTDNID MONTERO FERNANDEZ, NGTA‘?IO NOVENC DEL CIRCULO DL

BUCARAMANGA = mmmme e e
-L --- CCMPARECIO (ERON):
| EDUARDO BIANCHA RAMIREZ, vardn, mayor de edad, domiciliado en Floridallanca v '
i de transito por la ciudad de Bucaramanga, identificade con !a cédula de ciudadania I|

ntmero 91.480.009 expedida en Bucaramanga (Santander),

domiciliada en Floridablanca y de transito por la ciudad de Bucaramanga,

| estadoc cwnl casada con sociedad conyugai vigente, cényuges entre si; quienes en el
presente acto obran en nombre propio.y MANIFESTARON: wrrmesemimseriasiaiiai
PRIMERCQC: DOMINIO: Que son propleiarrcs comuneros del siguiente bien inmueble:

LOTE NUMERO 83, CALLE 143A NUI\FEF{O 43-22, MANZANA K QUE HACE PAI%'Fé

DE LA URBANIZACION PORTAL DE SANTA ANA, DEL MUNICIPIO DE:
FLORIDABLANCA, DEPARTAMENTO DE!'SANTANDER, junto con la edificacién en el

THape! vniasfal pova uon expleaiiee ene B psev v 1_.=uilllr “hp tiepe casin ;-.1|.-.=. P
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de estado civil casado con |

sociedad conyugal vigente, y ZAIRA MlLEi‘JA ARDILA ORTIZ, mujer, mayor de edad, L
igentificada |

glc:c»n la cédula de ciudadanfa nimero 28.352.217 expedida en Rionegro (Santander), de '

'

levantada, el cual posee un area de |c11=- de sesenta m:ﬁ;ws cuadrados {50 DD iu'l..-] : £
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'l\ alinderado asi: POR EL NORTE: En uﬁ-:i-_d;iuta'r;cia de 5.00 melros, colindando por este
| costado con via peatonal, POR EL SUR: En una distancia de 5.00 metros, colindando por
Iesh: costado con el lote nimero 92 de Ia manzana K: POR EL ORIENTE: En una
distancia de 12.00 metros, colindando pcr esle costado con el lote numero 82 de Ia
‘ manzana K: POR OCCIDENTE: En una distancia de 12.00 mefros, colindando por este
l costado con el lote numero 84 de la manzanéi K.-
ESe distingue con el predio numero 01+02:~0?45-00ﬁ5-000 y la matricula inmobiliaria
- numero 300-314164 en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdlblicos de

i

EBummnmnga.-----------------—w----------------;--—- e i
'SEGUNDO: TITULOS DE PROCEDENCIA DEL DOMINIO: Que el predio antes
| descrito lo adquirieron asi: En igual pruporcién. por compra hecha a la CORPORACION
' SOCIAL ANDA sigla ANDA con NIT 900233609-1 y GUILLERMO GONZALEZ
| PALOMINO, segun escritura publica nﬂmer%a 0333 de fecha 04 de marzo del ano 2014
|ctargada en la Notaria Segunda del Cnculo de Floridablanca; escritura debidamente

reg;strada al folio de matricula inmobiliaria numem 300-314164 en la Oficina de Registro
| ' de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. | o

TERCERO: CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL. Que sobre el lote de terreno.
! descrito en el punto PRIMERO de este instﬁumenlo, el exponente desarrolla el proyecto
de construccién denominado EDIFICIO ";BIANCHY" - PROPIEDAD HORIZONTAL,

%{:anformado por bienes de propiedad Hcomin y por bienes susceptibles de

| aprovechamiento particular o privado, cuya construccion y disefio retne las
caracleristicas exigidas por la ley 675 de 2001 para ser sometido, como en efecto se
|somete, por medio de la presente escritura, al régimen juridico de Propiedad

| . ; -
| Horizontal, segln el proyecto que ha sido aprobado por la autoridad urbanistica

competente del municipio de Fioridablanca.ICDn dicha finalidad por medio del presente
'instrumento publico procede a elevar a escritura publica el reglamento de Propiedad

'Horizontal al que queda somelido el imencionado inmueble y protocoliza los

| documentos que se relacionan en el punto siiguienle.
;CUARTO: DOCUMENTACION ANEXA: OLi.le con |la presente escritura de constitucion
' del régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “BIANCHY” - propiedad horizontal,
Ep:resenta para su profocolizacion los docﬁimentos expedidos por la(s) Curaduria(s)

Urbana(s) de Floridablanca, a saber; - |
1. Resolucién N? 68276-2-19-0109 del 13 de Idir:.iernbre de 2019 por la cual se concede un

Pagred e e bl i s s pxelngiun en L ve serilne pnlrh:n - Nn ticne costo para el usuario
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‘ ‘Recnnacihﬁenlu‘da—Eﬁiﬁcaciﬁn‘Existenle';'e;icpedida—por ‘la Curaduria Urbana N° 2 de | | é <
Floridablanca. | EE%
2. Reconocimiento de Edificacién Existente - Reforzamiento Estructural nimero 68276-2- \ EQ '5:3‘ g_r
19-0100 del 8 de enero de 2020 expedido por la Curaduria Urbana N° 2 de Flarldablan@?‘é E
3. V°* B°® de Propiedad Horizontal nimero 20-0001PH del 19 de febrero del afno EDEDI %ﬁg%%
expedida por la Curaduria 2 de Floridablanca, --- — % = %m

G

4. Constancia de ejecutoria del 8 de enero cie 2020 expedido por la Curaduria Urbana N°

AaDe

0L ORUOEE LU RMRTM R AL 1B socoz6e9s820 A

2 de Floridablanca. i
5. Resoluciéon N° 20-0010 del 26 de mayo de 2020 por la cual se aclara el Visto Bueno de !
'|
]

lHJ]ﬂH_Iilllllll

propiedad horizontal N° 20-0001 PH del 19 de febrero del afio 2020 expedida por la
Curaduria Urbana N° 2 de Floridablanca. -
6. Resolucion N° 20-0002 del 14 de enero die 2020 por la cual se aclara la Resoluciéon N°
68276-2-19-0109 del 13 de diciembre de ZD‘EiB, expedida por la Curaduria Urbana N° 2 de |
Floridablanca. I
7. Cettificado de Nueva Nomenclatura nl.'lm'ero N18-1-0126 expedido el 14 de junio dei
2018 por La Curaduria Urbana N° 1 de Flondablanca
8. Planos aprobados que muestran la Iocanzacmn linderos, nomenclatura, aEturas y

areas de cada una de las unidades mdepandientes gue serdn objeto de propledad |

exclusiva o particular y el sefialamiento genera1 de las areas y bienes de uso comun, los |

cuales cuentan con el visto bueno de la(s) citada(s) Curaduria (s). -
QUINTO: TEXTO DEL REGLAMENTO: (i'lue el texto del reglamento de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO “BIANCHY" - PROPIEDAD HORIZONTAL, que se eleva a |
escritura publica es del siguiente tenor Ilteraj. !
CAPITULO I.; --- OBJETO Y ALCANCE., —-- - : [
ARTICULO 1.- OBJETO. El objeto de este reglamento es el de someter los ||'|m|.nat:1lest
gue conforman el EDIFICIO “BIANCHY" - P,ROPIEDAD HORIZONTAL, al régimen de Ia]
propiedad horizontal previsto en la ley GTSI del 3 de agosto de 2001, Para tal efecto

TAPPHN3EGSPDELDDY

|
|
|
!
|
i

10E05PLEBEAS EQG
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determina la totalidad del inmueble, los bienes privados gque o conforman y los bienes de |

uso comun; consagra los derechos y préscribe las obligaciones de los propietarimsl Eg a

actuales y futuros y en lo perlinente, de Io;s tenedores a cualquier titulo, establece |EIS| 39";%

| normas sobre expensas comunes y las relativas a la constitucion y funcionamiento de lgs7 )T ::) %E

! organos de administracion del inmueble. : : gg;ﬁ
ARTICULO 2.- EFECTOS. Las disposiciones de éste reglamento, del cual hacen parte. " ;'E;
I

integrante los planos, tienen fuerza ﬂbllgatorla para el propietario actual del mmueble }fl

333;”:1 notaral para ngo exclnsivn en o r.-_.rllnu.l pililica - No tiene cosin paven el sranan e
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| para fuluros adqumentes de derechos reales sobre los bienes de domino privado en que
aquél se divide, y en lo pertinente para todgs las personas que a cualquier titulo usen O
gocen cualquiera de dichos bienes privados. En consecuencia, toda operacion que
implique traspaso o enajenacion de bienes de dominio privado o constitucidn de cualquier

i 1 . :
+ derecho real, asi como en la cesion de uso o goce de éstos a cualquier titulo, se

entenderan incorporadas las disposiciones del presente reglamento.
CAPITULO ll----- PROPIETARIOS Y TETULos -

ARTICULO 3. PROPIETARIOS. Los actuales propietarios inscritos del inmueble que
confnmm el EDIFICIO “BIANCHY"- F’RDPIEDAD HORIZONTAL son: EDUARDO
 BIANCHA RAMIREZ Y ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ.
' ARTICULO 4, TITULOS: Los exponentes! adquirieron el inmueble sobre el cual se
- desarrolla el EDIFICIO “BIANCHY"- Prup:edad Horizontal asi: En igual proporcion, por
' compra hecha a la CORPORACION SDCIAL ANDA SIGLA ANDA NIT 900233609-1 y
| | GUILLERMO GONZALEZ PALOMIND, segun escritura publica numero 0333 de fecha
| 04 de marzo del afio 2014 otorgada en la Notana Segunda del Circulo de Floridablanca;

escnlura debidamente registrada al folio tiei matricula inmobiliaria nimero 300-314164,

CAPITULO IIl.-- DETERMINACION DEL INMUEBLE
ARTICULD 5.- LOCALIZACION Y LINDERGS El EDIFICIO “BIANCHY"- PROPIEDAD
4- HDR!ZDNTAL, objeto de este reglamento, sle localiza en la calle 143A riimero 43-22/24
de la Urbanizacion Portal de Santa Ana, de:! municipio de Floridablanca (Santander), el

} en la Oficina de Registro de Instrumentos Pub]ncos de Bucaramanga e e
J
|

cual posee un area de lote de sesenta mefros cuadrados (60.00 Mts?), alinderado asi:
POR EL NORTE: En una distancia de 5.00 fmetros, colindando por este costado con via
peatonal; POR EL SUR: En una distancia de 5.00 metros, colindando por este costado
con el lote nimero 92 de la manzana K; PCliR EL ORIENTE: En una distancia de 12.00
metros, colindando por este costado con t-:!l lote nimero 82 de la manzana K; POR
OCCIDENTE: En una distancia de 12.00 melros, colindando por este costado con el lote

.numem 84 de la manzana K. :
'Se distingue con el predio nimero 01-02- 0745 -0005-000 y matricula inmobiliaria nimero

'300-314164, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.
ARTICULC} 6.- DESCRIPCION Y NOMENCLATURA DEL EDIFICIO “BIANCHY”
lPRDPIEDAD HORIZONTAL. EI EDIFICIO [‘BIANCHY"- PROPIEDAD HORIZONTAL,
|

- «comprendiendo en tal concepto a lo largo éie este estatulo, el lote de terreno y ala

el atolat Bl ara G0 exe lusing en L es -'utul.l nithlica - No tiene costn nara el vsuarin
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i * edificacion en el levaniada, se encuentra” ub:cado efila Calle 1434 N 43-22 acceso |
| apartamento 101, Calle 143A N°® 43-24 accesn Apartamento 201 y Calle 143A N® 43-24 | |

NiE 4
1 Circuls da

distinguido con la nomenclatura; Calle 143A§ N°® 43-24 Apartamento 301, que consta de: '

acceso Apartamento 301; de la Urban:zacsion Portal de Santa Ana, del municipio de | — a
| Floridablanca, consta de tres unidades asi: EN EL PRIMER PISO: se encuentr@%‘%éé
apartamento 101 distinguido con la nomencla}htura: Calle 143A N° 43-22 apartamento 101; | E%E:%
que consta de: sala,-comedor, cocina, tres alcobas, un bafio social, y patio; EN EL | EB¥ 2 2
SEGUNDO PISO: se encuentra el apartamentc:- 201 distinguido con la nomenclatura: Calle | | EE%E
143A N° 43-24 Apartamento 201, que consta de: sala, comedor, cocina, tres alcobas, un E] =
bafio social, y ropas; EN EL TERCER PISO: se encuentra el apartamento 301 | | Ei

sala, comedor, cocina, tres alcobas, un bafio social, ropas y el uso exclusivo de ia terraza :

que se ubica en la cubierta del edificio.
ARTICULO 7.- CLASES DE BIENES. El edlfclo objeto de este reglamento ha EIdD

disefiado y construido para someterlo al reg1men de propiedad horizontal, de tal manera

que sus propietarios seran duefos excluswos de sus unidades privadas y participes en la |

I0 IR LTIV RERIIN BRI D E sDcz2s4d

copropiedad de los bienes de dominio comtn, en |las proporciones que se establecen en el | |
presente reglamento. En consecuencia, cada propietario sera duefio exclusivo de su
|

unidad de dominio y comunero en los bienes afectados al dominio comUN -=--—---=--- -
CAPITULO IV.—- DE LOS BIENES DE DDr\:ntNiD PARTICULAR O EXCLUSIVQ.... ===~ :
ARTICULO 8. -DELIMITACION Y DESTINACION. Son bienes de propiedad privada o} 1
exclusiva, los espacios delimitados como tales en los plancs de la edificacion y
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susceptibles de aprovechamiento independiente con los elementos” arquitectonicos e

r

epil

instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprendidos dentro de sus limites |
y sirvan exclusivamente a su propletarlc tales bienes son los siguientes y estan
destinados a vivienda: - '
APARTAMENTO CIENTO UNO (101): \Ubicado en el primer piso del EDIFICIO
“BIANCHY” - PROPIEDAD HORIZONTAL, marcado en su puerta de entrada con el

nimero 43-22 apartamento 101 de la calle 143A, de la Urbanizacion Portal de Santa Ana,| ¢

108016360 EREASRS

del municipio de Floridablanca, posee un -area privada construida de 41.78 metros

s Circule da

ChearsmMANOR

cuadrados, un area privada libre de 15.00 metros cuadrados, para un &rea total privada de

56.78 metros cuadrados; y un coeficiente de 30.66 %, y consta de: sala, comed

P __a&_

Haryeno o

cocina, tres alcobas, un bafio social, y pali-:ir, y sus linderos son los siguientes: POR EL|
NORTE: del punto uno al punto dos en E)cténsién de 0.20 metros, del punto dos al punto

AN Ol

1RO A
Hotario

n

L= T__'_..._.-

A

tres en extensrfm de 0.30 metros, del punto tres al punto cuatro en extensmn de 2 DU

'—"‘m'\.-ﬁl-—'-—l-—v-nr"v\—"-r.-'r‘-ﬂ--—
Plapel nularial IJ-CI.I.';I nso exclusiun o ia escritica pnhhm = No Lieie toslo gavi el

J

{,:t‘;";.':r: 2
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\ metros, del pu-nto cﬁalrn al punto cinco eniextensién de 0.30 metros, del punto cinco al
| punto seis en extension de 0,30 metros, dei|punlu seis al punto siete en extensién de 0.30
metros, del punto siete al punto ocho en extension de 1.20 metros, con muro comun de

! fachada al medio con la calle 143; del purita ocho al punto nueve en exiensién de 1.25

| metros , del punto nueve al punto diez en e:&liensic‘:n de 1.10 metros en linea quebrada con

muro comun de la edificacién al medio con escaleras comunes; POR EL ORIENTE: del

punto diez al punto once en extension de 21.10 metros, del punto once al punto doce en
extension de 0.20 metros, del punto doce a[! punto trece en extension de 0.40 metros, del
punto trece al punto catorce en ex‘lensi:irl!_de 0.20 metros, del punto catorce al punto
quince en extension de 3.75 metros, del punto quince al punto dieciséis en extension de
1 0.20 metros, del punto dieciséis al punto dia{:is[ete en extension de 0.20 metros, del punto
diecisiete al punto dieciocho en extensién rlje 1.80 metros, del punto dieciocho al punto
diecinueve en extension de 0.10 metros, del punto diecinueve al punto veinte en extensién
| de 1.;.5{] metros, del punto veinte al punto vel:intiuno en extension de 2.90 metros, en linea
quebrada con muro comdn de la ediﬁcaciéln al medio con el lote numero 82; POR EL
SUR: del punto veintiuno al punto veintidos én extensién de 4.80 metros, con muro comun
| de la edificacién al medio con el lote nur?nero' 92; POR EL OCCIDENTE: del punto
veintidés al punto veintitrés en extensién de 2.90 metros, del punto veintitrés al punto
veinticuatro en extension de 2.50 metros, tfél punto veinticuatro al punlo veinticinco en
1nae;\-ctis.ensif:n_ de 0.40 metros, del punto ueinticilnco al punto veintiséis en extension de 0.30
metros, del punto veintiséis al punto veintisjete en extension de 0.30 metros, del punto
veintisiete al punto veintiocho en extension qe 2.00 metros, del punto veintiocho al punto
veintinueve en extension de 0.30 metros,|del punto veintinuevetal punto treinta en
extension de 3.75 metros, del punto treinta jal punto treinta y uno en extensién de 0.20
lmetros. del punto treinta y uno al punto treinta y dos en extension de 0,40 metros, del
punto treinta y dos al punto treinta y tres en extensién de 0.20 metros, del punto treinta y

tres al punto uno cerrando poligono en extension de 4.05 metros, en linea quebrada con

terreno en donde se levanta el edificio; POR EL CENIT: con entrépisn comun, al medio

con el segundo piso (Apto 201).
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201); Ubicado en el segundo pisoc del EDIFICIO

muro comun de la edificacion al medio con el lote numero 84; POR EL NADIR: con

“BIANCHY" - PROPIEDAD HORIZONTAL, marcado en su puerta de entrada con el

numero 43-24 apartamento 201, de la calle 143A de la Urbanizacion Portal de Santa Ana,

Yiawe! o larial para nsn exclusivg en la eacribira pithlica - No tiene costo para el usuaria
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i privada” construida de 47.26 metros |

| ) I
cuadrados, un area privada libre de 0.00 metros cuadrados, para un area total privada de |

tres alcobas, un baiio social, y ropas; y su
del punto uno al punto dos en extension de 4,80 metros, con muro comun de la edificacion |
al medio con la calle 143; POR EL ORIENTE: del punto dos al punto tres en extension de ':

I .
0.90 metros, del punto tres al punto cuatro & extensién de 0.20 metros, del punto cuatro !

al punto cinco en extension de 0.40 metro

|
0.20 metros, del punto seis al punto siete en extension de
de la edificacion al medio con el lote 82; del punto siete al punto ocho en extension de !

s, del punto cinco al punto seis en extension de
1 90 metros, con muro comun

2 10 metros, del punto ocho al punto nueve en extension de 2.90 metros , del punto nueve |

al punto diez en extensién de 0.50 metros, del punto diez al punto once en extension de

}

0.40 metros, del punto once al punto doce en' extension de 0.30 metros, del punto doce al
2 10 metros, del punto catorce al punio qui;nca en extension de 0.25 metros, del punto &
quince al punto dieciséis en extensién de 0.20 metros, en linea quebrada con muro comun |
de la edificacion al medio con escaleras ccrpunes_; del punto dieciséis al punto diecisiete ll
en extension de 3.75 metros, del punto dieci'_f.s.iete al punto dieciocho en extension de 0.20 ‘i

L4 -y o
metros, del punto diecioche al punto diecinusve en extension de 0.30 metros, con mMuro !_

de 0.30 metros, del punto veintiuno al punté veintidés en extension de 0.30 metros, del
punto veintidés al punto veinticuatro en exterfasién de 0.30 metros, del punto veinticuatro al
punto veinticinco en extensién de 2.00 metrciné., del punto veinticinco al punto veintiséis en
extension de 0.30 metros, del punto veintisgis al punto veintisiete en extension de 0.20
metros, con muro comun de la edificacion al: medio con vacio; POR EL OCCIDENTE: del
punto veintisiete al punto veintiocho en exte'lnsinf:n de 2.10 metros, con muro comun de la
edificacion al medio con el lote 84; del puntcﬁr veintiocho al punto veintinueve en extension

de 1.30 metros, del punto veintinueve al p'l.:mtﬂ treinta en extension de 1.40 metros, del

r dos en extension de 0.25 metros, del puptu treinta y dos al punto treinta y tres en

extension de 0.20 metros, del punto treinta y tres al punto freinta y cuatro en extension de

0.40 metros, del punto treinta y cuatro al pun;tb treinta y cinco en extension de 0.20 metros,

punto trece en extension de 0,30 metros, dellpunto trece al punto catorce en extension de |-

comtin de la edificacién al medio con el lote 82; POR EL SUR: del punto diecinueve al l

punto veinte en extension de 2.10 metros, da;l punto veinte al punto veintiuno en extension ,

| punto treinta al punto treinta y uno en exten:sir}n de 1.300 metros, en linea quebradagn

muro comun de la edificacion al medio con ‘I.'acic', del puntoe treinta y uno al punto treiQta y.-

circute db

manga

o MO
W ard
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47.26 metros cuadrados; y un coeficiente de | 4.67 %, y consta de: sala, comedor, cumw
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- TR Sk os, del punto
! | del punto treinta Y Sr— al punto treinta Yi 'seis en extension de 4.05 metr p

| freinta y seis al punto treinta y siete en extensmn de 0.20 metros, del punto trem!aly 5{::
al punto treinta y ocho en extension de DfD metros, del punto treinta y ocho al pu

treinta y nueve en extension de 0.20 metros, del punto treinta y nueve al punto uno
| ' cerrando poligono en extension de 0.90 met:rcs, en linea quebrada con muro comuﬂlde la
| edificacién al medio con el lote numero 84; POR EL NADIR: con entrepiso comun, al

| . . s .
| medio con el primer piso (Apto 101); POR EL CENIT: con entrepiso comun, al medio con

e [

| el tercer piso (Apto 301).
L APARTAMENTO TRESCIENTOS UNO {301} Ubicado en el tercer piso del EDIFICIO

“BIANCHY"”- PROPIEDAD HORIZDNTAL,. marcado en su puerta de entrada con el

| | numero 43-24 apartamento 301, de la calle 143A, de la Urbanizacion Portal de Santa Ana,

!del- municipioc de Floridablanca, posee un% area privada construida de 47.26 metros

|
i cuadrados, un area privada libre de 0.00 metrcs cuadrados, para un area total privada de

| | 47.26 metros cuadrados; y un coeficiente de 34.67 %, y consta de: sala, comedor, cocina,

l : tres alcobas, un bafio social, ropas y el uso,excluswo de la terraza que se ubica en la
|
| cubierta del edificio y sus linderes son los siiguientes: POR EL NORTE: del punto uno al

. f punto dos en extension de 4.80 metros, con muro comun de la edificacion al medio con la
-| | calle 143; POR EL ORIENTE: del punto dos lal punto tres en extension de 0.90 metros, del
' ?puntD tres al punto cuatro en extensién de 0.20 metros, del punto cuatro al punto cinco en

iextens]én de 0.40 metros, del punto cinco alipunto seis en extension de 0.20 metros, del
i punto seis al punto siete en extensién de 1.20 metros, con muro comun de la edificacién al
i 'medio con el lote 82; del punto siete al punto ocho en extension de 2.10 metros, del punto
!ocho al punto pueve en extension de 2.90 'rnetms , del punto nueve al punto diez en

-EXIEHSIDFI de 0.50 metros, del punto diez al puntc once en extension de 0.40 metros, del

punto once al punto doce en extension de 0.30 metros, del punto doce al punto trece en
extension de 0.30 metros, del punto trece allpunto catorce en extensién de 2.10 metros,
\del punto catorce al punto quince en extension de 0.25 metros, del punto quince al punto

dieciséis en extension de 0.20 metros, eq'l linea quebrada con muro comudn de |a

| edificacion al medio con escaleras comunes; del punto dieciséis al punto diecisiete en

' |extensién de 3.75 metros, del punto dremsﬂte al punto dieciocho en extensién de 0.20

|
‘ ]metros del punto dieciocho al punto diecmueve en extension de 0.30 metros, con muro

i ]comun de la edificacion al medio con el IoteISZ POR EL SUR: del punto diecinueve al

| qunto veinte en extension de 2.10 metros, del, punto veinte al punto veintiuno en extensmn

I
|

M I
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punto veintidés al punto veinticuatro en extensmn de 0.30 metros, del puntc- veinticuatro al |

punto veinticinco en extension de 2.00 metros, del punto veinticinco al puntc veintiséis en |
extension de 0.30 metros, del punto vemlasens al punto veintisiete en extension de
metros, con mure comun de la edificacion al medio con vacio; POR EL OCCIDENTE: del |
punto veintisiete al punto veintiocho en extension de 2.10 metros, con muro comun de la
edificacién al medio con el lote 84; del punto veintiocho al punto veintinueve en extension |
de 1.30 metros, del punto veintinueve al punto treinta en extension de 1.40 metros, del
punto treinta al punto treinta y uno en extens;ic‘:n de 1.300 metros, en linea quebrada con
muro comun de la edificacion al medio con v'acfu; del punto treinta y uno al punto treinta y |
dos en extension de 0.25 metros, del punltD treinta y dos al punto treinta y tres en’
extension de 0.20 metros, del punto treinta y tres al punto treinta y cuatro en extension de
0.40 metros, del punto treinta y cuatro al punl:o {reinta y cinco en extension de 0.20 metros, |

del purito treinta y cinco al punto treinta y s:eis en extensidén de 4.05 metros, del punto ;
treinta y seis al punto treinta y siete en exiensaon de 0.20 metros, del punto treinta y 5sete |
al punto treinta y ocho en extension de {140 metros, del punto treinta y ocho al punto
treinta y nuave en extension de 0.20 metn;as. del punto treinta y nueve al punto uno
cerrando poligono en extension de 0.90 mehi:os, en linea quebrada con muro comun de la l
edificacion al medio con el lote numero 84; POR EL NADIR: con entrepiso comun, al |
medio con el segundo piso (Apto 201); POR EL CENIT: con la cubierta liviana tipo tela — |
CAPITULO V.- DE LOS BIENES DE DDM]NIO COMUN.
ARTICULO 9°, -- BIENES DE DOMINIO CDMUN ALCANCE Y NATURALEZA. Son'
los bienes, los elementos y zonas del Ed;fu;u:: que permitan o faciliten la existencia,
estabilidad, fudcionamiento, conservacion, s:;-eguridad uso y goce de los bienes privados

o de dominio particular, pertenecen en corr:u'm y proindiviso a los propietarios de tales
bienes privados y son indivisibles; mientrasi conserven su caracter de bienes comunes |
son inalienables e inem_bargables en forma separada de los bienes privados, no sié‘ndo
objeto de impuesto alguno en forma sepéraf:ia de aquellos, El derecho a usar y disfrutar

de los bienes comunes sera ejercido en la forma prevista en la ley que rige la propiedad
| :

horizontal y en el presente reglamento.
PARAGRAFO 1° Tendran la calidad de cbmunes no solo los bienes indicados ¢

presenfe reglamento, sino todos aquellos sefalados como tales en los planos;

|
aprobados que forman parte integral del pre-lsenta reglamento. ||
|

PARAGRAFO 2° Sin perjuicio de la dESpOS1CIDﬂ segun la cual los bienes comunes son | L«. |
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inalienables en forma separada de los bienes privados o de dominio particular, la

Asamblea General podra autorizar la explotacion econdmica de bienes comunes no
esenciales, siempre y cuando esta aulc:r:izacién no se extienda a la realizacion de
negocios juridicos que den lugar a transferencia de dominio de los mismos. La
explotacion autorizada se ubicara de tal ;forma que no impida la circulacion por las

Zonas comunes, no afecte la estructural' de las edificaciones, ni contravenga las
| disposiciones urbanisticas ni ambientale's Las contraprestaciones econdmicas asi
| obtenidas seran para el beneficio comin d'e la copropiedad y se destinaran al pago de
| expensas comunes o a los gastos de mvers'mn segun lo decida la Asamblea General. -
! ARTICULO 10° — INDIVISIBILIDAD. La| copropiedad que existe sobre los bienes
Icomunes es forzosa. Por lo tanto, ningurm de los copropietarios podra solicitar su
| division mientras no se produzca la extincidn de Ia propiedad horizontal de conformidad
' | con lo establecido en el Capitulo [l de Jll Ley 675 de 2001 o en las disposiciones
regaies que la modifiquen, adicionen o subroguen.
' ARTICULO 11°, — CLASIFICACION DE I_!OS BIENES COMUNES. En el EDIFICIO
"‘EIANCHY“ PROPIEDAD HDRIZDNTAL|Ia propiedad comun se divide en bienes
‘comunes esenciales y bienes cnmunes no. esenciales. 1) BIENES COMUNES
'ESENCIALES: Son aquellos indispensables para la existencia, estabilidad,
-::onservacmn y seguridad del Edificio, a3| como los imprescindibles para el uso y

|drsfrule de los bienes de dominio pamcular Los demas tendran el caracler de bienes
comunes no esenciales. Se enumeran cnmo bienes comunes esenciales, en forma
Ienuncratwa mas no taxativa, los mgu:entes a) El lote de terreno sobre o bajo el cual
-existan construcciones o msta!amones de sewrcms publicos basicos; b) Los cimientos y
| fundaciones que inician la estructura de Ia ecilfrcacmn c) Las columnas, los muros de
|contencrmn los muros y placas de entramsu que conforman la estructura de la
‘edificacion; las fachadas, los muros medmmleros entre unidades privadas o enire éstas y
las areas comunes y, en general, todos ins demas elementos estructurales; d) Las
.mstalacmnes generales de servicios pubhcés desde el punto de conexién a las redes
‘de las empresas suministradoras hasta la entrada a cada unidad privada; e) Las
msta!acmnes sanitarias y eléctricas de las zonas comunes y de acueducto para el aseo
y mantenimiento de las mismas; f) Los ductns o0 buitrones de instalaciones eléctricas,
'hfdraufrcas hidrosanitarias, telefonia, gas, . efc. g) Los bajantes de aguas lluvias vy

res:duales h) Los puntos fijos, escaleras y pas:rlos 0 corredores de circulacion en cada

Wiyl odavial menet nsn exclusiug en La e:-u:ntmn withlica - Mo fiene costo vara el usuarin
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(k] ol s Tiests. e . ;'e
~uno de 165 pisos;) i) La cubierta cie—la—emﬁcacmn ‘j)-Laspuertas"yzonas de acceso al| :[%E
Edificio; y en general, todos aquellos b|enes o servicios esenciales sobre los cuales | .._E__' = g s
ninguno de los propietarios de umdadeé privadas pueda alegar un derech@z%:’_ﬁé
propiedad exclusivo, por razén de su m:sm naturaleza o por no habérsele transferido | . E ir.- %%
expresamente como pertenencia de prop;edfad individual. s EE %é
2) BIENES COMUNES NO ESENCIALES: 'Son aquellos bienes que sin ser esenciales | Eg &
son de dominio comin de todos los propletarms de unidades privadas. En ﬁ::rrna: ;'T—___:'g -
| enunciativa se enumeran los siguientes: a) Las obras de crnato, existentes en las zonas | E.i
comunes; c) En general, todos aquellos bienes muebles o inmuebles por adherencia 0 ] %
| =i

Repiihlica m: @nlonthia

por destinacién que sean de utilizacion o beneficio general de todos los propietarios y

moradores del Edificio.
ARTICULO 12°, - DERECHOS SOBRE L.DS BIENES COMUNES. El derecho de cada

propietario sobre la copropiedad en los biepes comunes es proporcional al coeficiente |

establecido en el presente reglamento. I Seosne
PARAGRAFO 1°. Todos los propietarios de las unidades privadas tienen los mismos |

00 OEOUT 00 UV RN OO0 BN TORTN IR soce2easgpiin0 ANTOT

derechos de uso y goce de los bienes y senhcms comunes del edificio.
ARTICULO 13°.-- DESAFECTACION DE- BIENES COMUNES NO ESENCIALES

|
E Previa auforizacion de la autoridad competente de conformidad con las normas 2
5:: urbanisticas vigentes, la Asamblea Generall con el voto favorable de un nimero pluraii Ii%
V de propietarios de bienes de dominio privado que representen por lo menos el setenta . :%
g por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podra desafectar la- calidad de | il%
E comin de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio de la "lln
E parsona juridica que por ministerio de la 1ey se crea al momento de constituirse el1 '1.
i régimen de propiedad horizontal. ' o : : n “|
E PARAGRAFO 1°. Sobre los bienes prlvados gue surjan como efecto de ia desafectacmn: g.: !
de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos o negocmsi E;f'h
juridicos que no contrarien la ley o al dqrechn ajeno, y seran objeto de todos Iosl ﬁgiig S
beneficios, cargas e impuestos Inherentesi. a la propiedad inmobiliaria, Para astus! E%
' efectos el Administrador actuara de conformidad con lo dispuesto por la Asamblea: ﬁ':{?g
| General en el acto de desafectacién’y con observancia de las previsiones contenidas en | mru:’ E
el presente reglamento. I- - S ; e gl%’.%
PARAGRAFO 2°. No se aplicaran las nofmas aqul previstas a la desafectacion de% %%5)
bienes comunes muebles y a los mmueb!es por destinacion o por adherencia no; g :g';
| esenciales, los cuales por su naturaleza 5|on enajenables. La enajenaa:ibn de estasJI Eﬂﬁ

Papel mll:zrml para uso exclusive en Lo esecilnen ;ti':lt[im - Wu {icue coslo piten o
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| bienes la realizara el Adﬁ{ir{is-trador, pre-';ri:a ;e;ﬁt‘ﬁrizacién de la Asamblea general.—-—-——-
ARTICULO 14°. -- PROCEDIMIENTO éARA LA DESAFECTACION DE BIENES
COMUNES. La desafectacion de bienel_s comunes no esenciales diferentes a los
contemplados en el paragrafo 2° del grticuic- anterior, implicara una reforma al
reglamento de propiedad horizontal que se!realizaré por medio de escritura publica, con
la cual se protocolizara el acta de autorizacién de la Asamblea General y las
aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de conformidad con el articulo
precedente de este reglamento. Una vez otorgada la escritura se registrara en la

Oficina de Registro de Instrumentos Pﬁblicios, la cual abrira el(los) folio(s) de matricula

inmobiliaria correspondiente(s). :

PARAGRAFO 1°. En la decisién que adopte la Asamblea General para desafectar un

bien com(ln no esencial se entendera comprendida la aprobacion de los ajustes en los
I

| t:oeﬂpientes de copropiedad, como efecto -:'lzle la incorporacién a ésta de nuevos bienes
privados. En este caso, los coeficientes se|recalcularan teniendo en cuenta los criterios
establecidos en el Capitulo VIl del Titulo | dle la Ley 675 de 2001, o en las disposiciones
legales que la reglamenten, modifiquen, adil::ionen o subroguen.

PARAGRAFO 2°.- Corresponde a la Asamblea General decidir sobre la calidad de
: |

esencial o no de un bien comun, en caso de duda.

. |
ARTICULO 15°. — MODIFICACIONES Y M|EJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES

COMUNES. Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras voluntarias o

modificaciones fisicas en los bienes comun:'es, se observara el siguiente procedimiento:
a) Si la Asamblea General de Copropietarii)s ya hubiere aprobado la modificacién o la
Irnejctra y le hubiere asignado la respectiva partida en el presupuesto de gastos
aprobados, el Administrador hara los estudios pertinentes y procedera a efectuarlos,
conforme a lo aprobado. b) Cuando se trate de mejoras o de modificaciones fisicas no
previstas expresamente en el presupuesto anual aprobado por la Asamblea, se debera
presentar el proyecto por parte del Administrador para su aprobacion, lo cual requerira

el voto favorable de la mitad mas uno de ]DJ copropietarios representados en la reunion.

COMUNES. Compete a la Asamblea General autorizar modificaciones en el uso y goce
de los bienes y servicios comunes,

PARAGRAFO 1°.- La aprobacién de modificaciones o cambios en el uso y goce de los

bienes y servicios comunes, cuando estas|no impliquen una sensible disminucion del

ARTICULO 16°-- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE DE LOS BIENES

el rotarial nava usn exchisivn en la escritura nithlira - No tiene rastn marm o asirarin
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uso y goce de'los mismos “sera adoptado por la Asamblea General por mayoria simple |

de los propietarios de unidades privadas rep;resentadas en la reunion.
PARAGRAFO 2°.- Cuando se trate de camb;ios que afecten la destinacion de los bi

o servicios comunes o que impliguen una: sensible disminucién de uso y goce, se I
requiere para su aprobacion el vote favorable del setenta por ciento (70%) de los |
coeficientes de copropiedad que integran eI_Edifcio decisién que no podra tomarse en :
ultimo caso se obtenga la mayoria 1::551111":';:='u:|aI de que trata este paragrafo. !
ARTICULO 17° --REPARACIONES EN LQS BIENES COMUNES. Corresponde a la 1I

' . .
Asamblea General la aprobacion de reparaciones en los bienes comunes, de acuerdo | !

reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este |

con propuesta que habra de presentar el Administrador. Lo anterior, siempre y cuando

|
tales reparaciones no estén inciuidas en el presupuesto ordinario de gastos, pues en

caso contrario no se requerira tal autorizacian.—
PARAGRAFO 1°. No obstante, lo expres'ado en el presente articulo; en caso dal
reparaciones necesarias de caracter urgenlte por inminente peligro de ruina o _grave|
amenaza para la seguridad y salubridad de sus moradores, el Administrador debera'
proceder a su inmediata realizacion, sin esperar ordenes o autorizaciones de ningun |
otro 6rgano; en cuyo caso podra disponér, inclusive, de los recursos del fondo de
imprevistos. - |' N |
CAPITULO VI-- PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES. - L
ARTICULO 18.- DE LOS COEFICIENTE DI|E PROPIEDAD PARA efectos de los articulos |
25 y 26 de la ley 675 de 2001, se ha asignado a la totalidad del inmueble un valor'
convencional equivalente a clen por ciento (mu%} Los coeficientes de copropiedad del
EDIFICIO “BIANCHY”- PROPIEDAD HDRIZDNTAL se calcularan con base en el area!

privada construida de cada bien de dammm par’ncular con respecto al area total pnvada'
|

55

construida del edificio. -

- ) |
PARAGRAFO 1° Los coeficientes de copropiedad determinan: 1. La proporcion de los

10S0SBOSEHACAG

derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre |os bienes comunes

del edificio. 2. El porcentaje de partucnpacmn en la Asamblea General cuando trate de

12-19

12«

adoptar decisiones de contenido ecanomlco Cuando las decisiones no tengan tal|

contenido, estas se adoptaran sigulendo la formula: "una unidad un voto” [Sent?a.
0

Corte Constitucional C-522-02 de 2002). 3 . El indice de participacién con que cad f_'!I:
de los propietarios de unidades privadas ha de contribuir a las expensas comunes deiJ ;
L |5

i

)
L_edlfcm mediante el pago de cuotas ordmanas y extraordinarias de admmlstra{:ion Con | ¥
18
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| base en lo anterior se asignan a las unidades privadas los siguientes valores:
' [ AREA ; AREA AREA =
| | DEPENDENGIA PRIVADA CONSTRUIDA i FRIVADA LIBRE | TOTAL PRIVADA COEFICIENTE
'
‘ ;~ APARTAMENTO 101 a178Mis® || 15.00Mis* 55,78 Mits® 30.66 %
. .
APARTAMENTO 201 4726 Mis? I 0.00 Mts? 47.26 Mis? 34.67 %
‘ ! APARTAMENTO 301 47.26 Mis? || 0.00 Mis? 47.26 Mts? 34.67 %
' TOTALES 13630 Mis* | | 15.00Mts* | 151.30 Mis® 100.00 %

i CAPITULO VII. DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES.
ARTICULO 189.- PARTICIPACION EN LAS: EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Los

propietarios de los bienes privados del ediﬁciio estaran obligados a contribuir al pago de las

! expensas necesarias causadas por la admin:istracién y la prestacion de servicios comunes
Eesenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de
| acuerdo con los coeficientes de copropied:ad. Para efecto de las expensas comunes
| ord?narias, existird solidaridad en su pago er;rtre el propietario y el tenedor a cualquier titulo
Ijde.l:;ina*nre:s_::ja dominio privado, Igualmenia, existira solidaridad en su pago, entre el

- | propietario anterior y el nuevo propietario :del respectivo bien privado, respecto de las
-
|

|

€xpensas comunes no pagadas por el p:rimero, al momento de llevarse a cabo la
transferencia del derecho de dominio.

{ PARAGRAFO 1 - Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun y
proindiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable de

| pago de la totalidad de las expensas comun!es correspondientes a dicho bien, sin perjuicio

de repetir lo pagado contra sus comuneros, :%:tn la proporcién que les corresponda
i PARAGRAFO 2 - La obligacion de contribuir oportunamente con Jas expensas comunes

del edificio, se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso
! efectivo de un determinado bien o servicio comun,

) |
ARTICULO 20. - INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el

! cumplimiento del pago de expensas, caus

e|1ré intereses de mora, equivalentes a una y
j media veces el interés bancario corriente, certificado por la superintendencia Financiera,
|

[siﬂ perjuicio de gue la asamblea general, con quérum que sefiale el reglamento de

:pmpiedad horizontal, establezca un intarés  inferior, Mientras subsista este

incumplimiento, tal situacién podra publicalrse en el edificio. El acta de la asamblea

! incluira los propietarios que se encuentren en mora,

IF‘ARAGRAFO - La publicacién referida eniel presente articulo

solo podré hacerse, en

Lo . . | - :
_—-_!_iugares_.dunde_qc;,exigqn-transﬂa---cgnstapte de-visitantes-—garantizando- su—debidg-|————
Paped pndnvial parva nso exchesivn en la eseridars viblica - N Bene foedo oo o e
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* rcongcimienta por parte de 165 copropietarios.—- — .
CAPITULO VIil.-—-CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARiOS
ARTICULO 21.- ELABORACION Y APROBACIDN DEL PRESUPUESTO.

{TERO ¢7 =

i

gin
ONIC MIp
tiavena Gol Circule de
(g h 2]

presupuesto general de gastos debera elaborarse asi: | "_g: = E
A) Cada afio, antes del 31 de enero, et administrador elaborara un proyecto de | Eg ‘E'; E
presupuesto de ingresos y gasios, calculando e[ valor probable de las expensas ordinarias i EE = §
que se hayan de causar en el afo siguiente, teniendo en cuenta el déficit o el superavit del | gé =z

ejercicio anterior, si existiera y los aprovechamienios de cualquier indole. La diferencia
entre las partidas enunciadas cono ingresos y el monte de los gastos se dividiran entre los
copropletarios, en proporcion de los porcantajes indicados en la tabla de coeficientes, de !
acuerdo a la ley 675 del 2001. st
B) El administrador enviara dicho presupuesto para el estudio y la aprobacién por parte de .

la asamblea de copropietarios, el cual podra hacerle las modificaciones que considere |

FT

~ULIBT DN R TN SOC2254958 R

|

convenientes. | |
s . |

C) Copia del presupuesto aprobado sera enviada a cada uno de los copropietarios, por lo |
|

menos con diez (10) dias de antelacion a la f|echa en que se ha de reunir la asamblea de

copropietarios en sesion ordinaria. ; -- e
D) La asamblea, en su primera reunion anua! discutira y aprobara como punto preferente |

este presupuesto; la aprobacién requ:ere la mayoria absoluta de los cierec:hrmu
| I

representados en la reunion.

E) El presupuesto asi aprobado sera entregado a la administracion y los cnpmpletanos

KBEHDEESCTGIKEMU

estaran obligados a cubrir lo que a cada uno tde ellos corresponda en la liquidacion, como |

cuotas de sostenimiento, en cuotas mensuales anticipadas o por los periodos que, para |
I

cada EJEFBIClD anual, F}e la misma asamblea. —i

|
|
|
'.
ARTICIJLO 22 .- PRESUPUESTO PROVISIONAL. Si transcurriere el mes de marzo sin |
t
I

gue ia asamblea de copropietarios se haya reunido y haya aprobado el presupuesto de |

10C0ISEAASAGIAGDD

W{q‘ﬁ}?

I
2l CifC

que se trata y hasta tanto la asamblea no decida lo pertinente, tal presupuesto elaborado

por el administrador, tendra vigencia prowspona], por lo tanto, todos los copropietarios ! hﬁ
of
estaran obligados a efectuar el pago de sus;! cuotas, conforme a la liquidacion que, con ' 'f

| B i T
base en tal presupuesto. : | B

gy

e
e araMancs

ARTICULO 23- DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las sumas presupuéstales resu%
| |

i Mayand

insuficientes o no ingresaren efectivamente a caja, la Asamblea, por intermedi

T A =3
=S EARCANT
Matano

administrador, convocara inmediatamente a luna asamblea extraordinaria y solicitara los

‘|
i s el il I o '
reajustes del caso de la liquidacion de las cugtas por pagar a cada propietario la asamblea |

e --r.-—-r{— B L] r— —

Papel noturial para use exchision en la esceitla ;mhllcn Wa ficne pnsbo paca b o orsun |
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| procedera a decretarlos indmanr.la Ia fcrma y oporlunidad del pago de dichos reajustes. -—
' CAPITULO IX.- DE LA RECONSTRUCCIE}'N DEL EDIFICIO.

ARTICULO 24.- RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procedera a la reconstruccion

del edificio en los siguienies eventos: e
1) Cuando la destruccion o deterioro del edificio fuere inferior al setenta y cinco por ciento

(75%) de su valor comercial. :

=3 ly : : ;
' 2) Cuando no obstante la destruccion o delerioro superior al setenta y cinco por ciento

(75%) del edificio, la asamblea general declida reconstruirlo, con el voto favorable de un

numero plural de propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de propiedad. |

- PARAGRAFO 1.- Las expensas de la c;c;nstruccién estaran a cargo de todos los

. propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.
- PARAGRAFO 2- Reconstruido el edificio, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las

,6?5 de 2001, susceptibles de ser asegurados.

- i ' «) - " .
mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya

; sido satisfecha.

i ; |
' ARTICULO 25.- RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDIFICIO. Cuando la destruccion o

:detenaro afecte el edificio en alguna parte en particular correspondera a los propietarios
! de los bienes privados alli localizados, en praporcltm a sus coeficientes de copropiedad,
| contribuir a las expensas para su reconstruccmn, asi como tomar la decision prevista en el
‘numeral 2° del articulo anterior. Sin perjufcic:: de lo anterior, las expensas causadas por la
| reconsfruccion de los bienes comunes de usc::t y goce de todo el edificio, seran de cargo de
la fotalidad de los propietarios, en propc-rcfmj a sus coeficientes de caproQTedad. En todo

'caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea posible extinguir parcialmente la

1 |
| propiedad horizontal, en los términos del articulo 10 de la ley 675 de 2001.
'PARAGRAFO - La reconstruccién debera ejecutarse en todos los casos de conformidad

| |
icon los planos aprobados, salvo que su rn]t:-diﬁcacién se hubiere dispuesto cumpliendo

!
i previamente la autorizacion de la entidad competente.
I'J'l'uRTl’t\'.':ULI::! 26.- SEGUROS. El edificio, podré constituir polizas de seguros que cubran

'contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la construccion total del mrsmo

PARAGRAFO 1 - En todo caso sera obllgatorra la constitucion de pélizas de seguros que

cubran contra los riesgos de incendio y terremnto los bienes comunes de que trata la ley

'PARAGRAFO 2- Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedarén afeciadas

i

qn et wetacial paea nso exclnsivn on la escreilnea piblien - No tiene ensto para el usuario
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JCIO en loscasos que ésta sea procedente. Si| ©

e * e primer [eriine @ 14 reconstruccion deledif
el inmueble no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuird en prcpormén
e conformidad con los coeficientes de

o

X
ri

al derecho de cada propietario de bienes pnvadus d

copropiedad y con las normas legales aphcables
CAPITULO X.-- DE LOS BIENES PRWADDS DERECHOS, DBLIGACIDNES

PROHIBICIONES. .
ARTICULO 27.- IDENTIFICACION DE LDS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO !
debidamente

La

umn;um.__
tafeno u;l Sirculo d

-
82

&4
WRO Al

olario
L gucaramangd

—Aal

PARTICULAR. Los bienes privados 0 de dominio particular, fueron

identificados en el articulo 8 del presente reglamenta y en los planos del edificio.
copropiedad sobre los bienes |

iedad. Eﬂ

A

.i

T TR LT RN R NRRLIE R SDC5264955

propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de

comunes del edificio o conjunto, en proporcién con los coeficientes de coprop

todo acto de disposicion, gravamen o embarcm de un bien privado se entenderan mcimcic:-s

tos con relacion a ellos, separadamente del |

tex el archvbn netarial

estos bienes y no podran efectuarse esios a

At

bien de'dominio particular al que acceden.--— {
PARAGRAFO 1- El impuesto predial [sobre cada bien privado, incorpora El}
o, en proporcién al coeficiente de

correspondieénte a los bienes comunes n:hiei edifici

coprcmedad respectivo.
ARTICULO 28. --OBLIGACIONES DE LEJS PROPIETARIOS RESPECTO DE LUS.

BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O PRIEu’ADD. En relacién con los bienes de domlnm

particular sus propietarios tienen las sigu]entéLs obligaciones:

destinacion, en la forma prevista en esie |

=
~ g
e
=
=
et
S
~=
et
i
—

:
:
:
h='§'
i
i
}

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza
reg[amento de propiedad horizontal, abeil.emendose de ejecutar acto alguno queL

_ comprometa la seguridad o solidez del edlf cio, producir ruidos, molestias y actos que
perlurben la tranquilidad de los demas propmtaﬂos u ocupantes o afecten la salud publica.

GOGPAICSXMT24N04

Rep

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de

servicios ubicadas dentro_del bien prwadu cuya omision pueda ocasionar perjuicios al
o4 o
edificio © Gf)ﬂjuﬂfﬂ o a los bienes que lo |ntegran resarciendo los dafos que ocasione por

1020zes GEEDBASAH

320

Circulp de

St s | F T T

su descuido o el de las personas por las que'deba responder.
3. El propietario del ultimo piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas =
rod

NN

r'.
! construcciones sin la autorizacidon de la aslamblea, previo cumplimiento de las normas

A

" .= ‘ Ca l . r -
perjudiquen la solidez de la construccion, tales como excavaciones, sotanos y demas, sin!

a-d |

urbanisticas vigentes. Al propietario del pisf!a bajo le esta prohibide adelantar obra

TON
f=a7&no de

o\ -

0

Hataria

—_—ar

la autorizacién de la asamblea, previo cumpllmlento de las normas urbanisticas vigentes. ]
HEE 4. Las demas previstas en la Eey 675 de 2{}D‘] y el presente reglamento.- - l 4
i — e e 3

AR

-
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| CAPITULO Xl.---- DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES.
ARTICULO 29.- DERECHOS. Son derechos de los propietarios:

1) Cada propietario tendrd sobre su unidad privada un derecho de dominio exclusivo

tegulado por las normas generales del cédigo civil y de la ley complementaria y por las

ospeciales que para el régimen de propiedad horizontal, consagro la ley 675 de 2001--—-

| 2) De conformidad con lo anterior, cade% propietario podra enajenar, gravar, dar en
| anlicresis, ceder la tenencia de su unidad de dominio privado a cualquier titulo, con las
limitaciones establecidas en este regTamentd.
ARTICULO 30.- PROHIBICIONES. Los colpropietarins y todas las personas que ocupen

| ;
unidades privadas, deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto que pueda perturbar la

tranquilidad o el sosiego de los demas oc:upérmles o poner en peligro la solidez o seguridad

de la edificacion. En especial, deberan ten?r en cuenta las prohibiciones especificas que
se indican en seguida, las cuales envue{veniobligaciunes de no hacer:
A) EN RELACION CON LAS UNIDADES EL!E DOMINIO PRIVADO, ESTA PROHIBIDO:-

1) Conceder el uso de su unidad privada para usos o fines distintos de los autorizados por

este reglamento, y a celebrar los mismos contratos con personas de mala conducta o de
vida disoluta que rifia abiertamente con la moral y las buenas costumbres.

2) Destinar su bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las buenas

costumbres, o a fines prohibidos por la ley 0 por las autoridades.

3) Sostener en los muros estructurales, medianeros y techos, cargas o pesos excesivos,
introducir maderos o hacer huecos en los r%wismos Y, en general, ejecutar cualquier obra
que atente contra la solidez de la ediﬁcaciéh{o contra el derecho de los demas.

4) Colocar avisos o letreros en las ventanas'. de la edificacion, a no-ser que se encuentren

autorizados por la asamblea. ;
i 5) Introducir o mantener, aunque sea bajof pretexto de formar parte de las actividades
:h personales del propietario, sustancias hﬂrf}edas, corrosivas, inflamables, explosivas o
‘ antihigiénicas y demas que representen peligro para la integridad de la construccion o
; para la salud o seguridad de sus habitantes. De acuerdo con esta disposicion queda
' terminantemente prohibido el uso de estufas de petrdleo o sustancias similares; sdlo en
|| casos excepcionales la Asamblea podra l.@wtt:mrizar el uso de estufas de peiréleo, de

| manera temporal, siempre y cuando se tomlen las precauciones necesarias para evitar el
| ‘ ; .
| riesgo del incendio,

i 6) Acometer obras que impliquen modjﬁcz}ciones internas, sin el lleno de los requisitos
‘ - - & & * -

= |
-

Plapel aotaval para use exclusion en la cacritiira pithlica - No tiene rosto pora ol usiines e
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) ‘A’Fh..UEG 35— RECURSOS PATRIMONIALES. Los Ttecursos ~patrimoniales de la

I
petsona juridica estaran conformados por los ingresos provenientes de las expensas |
~omunas ordinanias y extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas

s & ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su |

L= g
th
n

e
s,

=
==

€l
0

ARTICULO 36.- FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica constituird un fondo para
atender cbligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un |

L

porcentaje de recargo no inferior al uno por| ciento (1%) sobre el presupuesto anual de |

= ]

casics comunes y con los demas ingresos qu:e la asamblea general considere pertinentes. |

| La asamblzsa podra suspender su cobro cuarjdo el monto disponible alcance el cincuenta |

. porcentzje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del fondo de | |

por ciento (50%:) dal presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. El administrador I'

s _ga & s |
podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su caso, y

= conformidad con lo establecido en este reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO - El cobro a los prc:pletanos' de expensas extraordinarias adicionales al

gue irala este arliculo sean insuficientes para ‘atender las erogaciones a su cargo. ..,

' CAPITULO XII. DE LOS ORGANOS DE DIRECG[DN Y ADMIN]STRACIOH DE LA

| PERSONA JURIDICA. ' --

ARTICULO 37.- ORGANOS DE DIRECCIDN Y ADMINISTRACION. La direccion y1

administracion de la persona juridica correspnnde a la asamblea general de propietarios y
J
al administrador de edificio. : :

PARAGRAFO 1° COLABORACION ARMC’)MCA DE LOS ORGANOS DE|

_ ADMINISTRACION. Cada uno de los urganns de administracion, tiene facultades y|

| reglamento, pero colaboraran armnmcamente para que la persona juridica cumpla a

 para mIerpretar las normas del presente reglamento y de la ley que regula la propiedad |'

horizontal, gjustandolas a cada caso en panlmular

responsabilidades especificas detalladas En la Ley 675 de 2001 y en el presente,

cabalidad sus objetivos. B ]
PARAGRAFO 2°. FACULTAD DE INTERPRETACION. Dentro del marco de Ins‘

principics orientadores consagrados en &l aﬁ'ticu!u 2 de la Ley 675 de 2001, la Asamblea

! General como maxima autoridad en el gob‘temo de la persona juridica, esta facultaclaE

CAPITULO XIV.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. INTEGRACION, FUNCI

CLASES DE REUNIONES, QUORUM Y MAYORIAS, ACTAS, IMPUGNACION DE'I
1 i
DECISIONES. : ! J|

ICEDI0BHACIEMIEDR

IRTIERET I
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~gstablecides en este reglaniento; o ¢lue comprometanTia “seguridad, solidez o salubndad '

de |a edificacién o disminuyan el aire o la luz de los demas bienes particulares.

7) Utilizar las ventanas para colgar ropa, tapétes etc.

»@s

i s
o da

0 !_Il
TR
tevena O

3

AsD
EAS66 1
Hioteno

8) Arrojar telas, materiales duros o msmubles arena, tierra y, en general, todo elemento |

que pueda obstruir cafierias de lavamanos, !aivaplatns y tazas de sanitarios. En el evento |

o
-Eucﬂl' )mdl‘lgﬁ

1

de que se ocasione algun dafio por mfraccmn de esta norma, el infractor respondera de |
todo perjuicio y correran por su cuenta los gastas que demanden las reparaciones..., —----

9) Tener en su unidad privada gatos, perros y, en general, cualquier clase de animales !
| _

|

|

gue causen molestias o perjuicios a los demas ocupantes.

T

T TEL 1 TETRREA TN R TR socR2

F

1
10) Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafios en las instalaciones

generales o de molestar a los vecinos 0 cje perjudicar el funcionamiento de radios y |
televisores. : |

4 v - 1 - - - " -
11) Destinar las unidades privadas a usos que causen pefjuicios 0 molestias a los demas |

ocupantes.— L |

12) Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos o bullicios, conectar a alto |

volumen aparatos de sonido, radio o television; siendo mas terminante la prohibicion en

las horas de la noche o en las primeras horas del dia. Estan especialmente prohibidas las

w . Il + - ‘ !
clases de muisica, de baile o de gimnasia en lps apartamentos. -

ade-Colomb

BBUXSLBSCVOYBHIU

13) Los propietarios de la dltima planta [!.D:E podran elevar nuevos pisos ni recargar la

IC

F

estructura de la edificacion con nuevas construcciones i
B) CON RELACION A LOS BIENES CGMUNES Y A LA VIDA EN CDMUNEDAD,I
QUEDAN PROHIBIDOS LOS SIGUIENTES _ACTIZJS.

1) Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas de la edificacion, escaleras, rampas,
|=

bl

Fnpel notariol parn uso exciusioe be copian be egrriinens piblices | cectificabos p bocumentos Del ardpva nolarial

r

eptl

halles y demas &reas de circulacion de manéra que se dificulte el comodo paso 0.acceso |

% de los demas. | F |
I .2] Usar los mismos bienes como lugares de reunion o destinarlos a cualquier otro objeto :% !
| que genere incomodidad o bullicio. ' 2 a .-1!5%5
: 3) Colocar avisos o letreros en las fachadas l_de la edificacion. g%
: \ '4) Impedir o dificultar la conservacion y repa:racién de los bienes comunes -—--—==—-— — c{_:a‘é
! 5) Usar los halles para el estacionamiento !'cte motos, bicicletas y triciclos, ya que est - ;._lf;
; sitios estan acondicionados exclusivamente é'a servir como areas de acceso. é} & EE
1; B) Arrojar basuras u otros elementos en los bienes de propiedad comun, o a otros bienes E;;Eé

PR e

de propiedad privada o a las vias plblicas.
i

7) Variar en alguna forma las fachadas de ia edificacion, quedando prohibidas, entre crtras ,!I{
Uh—

e S T e 7 —

ik
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obras, cambiar el 1fDo de ventanas o mdrlos T‘J aumentar o d|sm|nurr el numero de aquéllos.

9) Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radio-aficionado o radar, puesto que éstas

interfieren las comunicaciones de las unidades privadas.
' 10) Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes del disefio uniforme que

- aprobara la Asamblea.

- 11) Sacudir alfombras o ropas en las ventanas o escaleras.
ARTICULO 31.- SOLIDARIDAD. Cada propietario de unidad de dominio privado sera
|

' solidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha unidad a

cualquier titulo, por sus actos u omisiones, en especial por las multas que se impongan al

| usuario por la violacion de las leyes o de es:te reglamento, ya que sus normas obligan no

. ! . .
solamente al propietario sino a las personas que con el conviven o que en su nombre
|

ocupan la respectiva unidad privada.

ARTICULO 32.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este capitulo
| g

. para los propietarios, en lo relativo a las prc:h'ibir:iones y obligaciones, tanto relativas al uso

- de las unidades privadas como de los b|Enes comunes, regwa igualmente con respecto a

Ios arrendatarios y demas personas a qu:enes los propletanos concedan el uso o goce de

su bien de dominio particular.
CAPITULO XIl.- DE LA DE PROPIEDAD HDRIZDNTAL COMO PERSONA JURIDICA -
ART!CULO 33.- OBJETO DE LA PERSON&[ JURIDICA. La propiedad horizontal, una vez
' const:tmda legalmente, da origen a una perslona juridica conformada por los propietarios
| de los bienes de dominio particular. Su DbJEtO sera administrar correcta y eficazmente los
| bienes y servicios comunes, mangjar los asdntas de interés comun de los propietarios de
blenes privados y cumplir y hacer cumplir Ia ley y el presente reglamento de propiedad

hnnzonta]
|ARTIEULD 34- NATURALEZA Y CARACTERISTICAS La persona juridica originada en
lla constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su
fdenominacﬁén sera EDIFICIO “BIANCHY"‘-propiedad horizontal, domiciliado en la
| ciudad de Floridablanca (Santander) y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos
'nacionales, asi como del impuesto de mdustna y comercio, en relacion con las actividades
'propias de su objeto social, de conformtdad con lo establecido en el articulo 195 del
| decreto 1333 de 1986. :

PARAGRAFO - La destinacion de algunos] bienes que produzcan renta para sufragar

expensas comunes, no desvirtia la calidad de persona juridica sin animo de lucro ———-—--

P
R
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| ARTICULO 38.- INTEGRACION Y ALCANGE DE SUS DECISIONES. La asamblea

general la consliluiran los propietarios de bienes privados, o sus representantes 0

delegados, reunidos con el quérum v las condiciones previstas en la ley 675 de 2001 y en
el presente reglamento de propiedad hoa:izontal. Todos los propietarios de bienes
l privados que integran el edificio tendran d;?recho a participar en sus deliberaciones y a
votar en ella. El voto de cada propietariio equivaldra al porcentaje del coeficiente de

'} copropiedad del respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las
|

E normas legales y reglamentarias, son qe obligatorio cumplimiento para todos los

| propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y demas

! organos, y en lo pertinente para los usuarins—i y ocupantes del edificio. =

.i ARTICULO 39.- NATURALEZA Y FUNCIQNES. La asamblea general de propietarios es
l !

[
|
F

el érgano de direccion de la persona juridica que surge por mandato de la ley, y tendra

| como funciones basicas las siguientes: ,
1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el caso,

| para periodo de un (1) afio, y fijarle su remuperacion.
| 2. Aprobar o improbar los estados financierps y el presupuesto anual de ingresos y gastos

que deberan someter a su consideracion el administrador.

| 3. Nombrar y remover libremente a los rnierrbros del comité de convivencia para periodos
de un afio, en el edificio. '

4. Aprobar el presupuesto anual del e::liﬂ;cio y las cuotas para atender las expensas

ordinarias o extraordinarias, asi como increr;nentar el fondo de imprevistos, cuando fuere el

caso. |

. 5. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

division, cuando fuere el caso, y decidir, en|caso de duda, sobre el cardcter esencial o no
. de un bien comun. '

|

1

|

|

‘ 6. Decidir la desafectacion de bienes corpunes no esenciales, y autorizar su venta o
1

1

|

|

|

. 7. Decidir la reconstruccion del edificio, da.f: conformidad con lo previste en el presente
reglamento y la ley 675 de 2001 '

|
J 9. Decidir, salvo en el caso que correspoﬂda al administrador, sobre la procedencia de
| sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente reglamento y la
é ley 675 de 2001, con observancia del debido proceso y del derecho de defensa.-—---—-
|

- 10. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica

|
| 2 i ! , ; i
l 11. Otorgar autorizacion al administrador pluara realizar cualquier erogacién con cargo al

- - - -'-1 -
T T R R e W e R ey et S PRl GRS H e 3 i 1 P M g
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. " rfondo de imprevistos :
12. Las demas funciones f‘Jadas en la ley 6?5 de 2001 y en el presente reglamento d

Al
NIOMINTERO £.4

1

@(l

propiedad horizontal. ,
ARTICULO 40.- REUNIONES. La asamblea

menos una vez al afo, en la fecha sena]adal =

general se reunira ordinariamente por 10 |

n el reglamento de propiedad horizontal y,

0D

U
. halbe6
SDC126485§ iR AMTO

en silencio de éste, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo |

presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de la parsona juridica, efectuar '

cuya eleccién le ccrrespunda considerar y aprobar las cuentas del |

los nombramientos

I m]im

para el s1gmente afio. La convocatoria la efectuara el

tltimo ejercicio y prestpuesto
dias calendaric. Se reunira en

administrador, con una antelacion no inferior a quince (1 5)

forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del edificio asi lo

: ; ; S
del administrador, 0 de un NUMETo plural de propietarios de

bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientss de
copropiedad. - ; -
PARAGRAFO 1 -Toda convocatoria se haréf mediante comunicacion enviada a cada uno
] del edificio, a la ultima direccion

ameriten, por convocatoria

TN A RRR T A L T

L eertifignbes p berumend o bel arelibe aatarisl

de los propietarios de los bienes de duminlb particular

registrada por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reunicnes no

n el aviso se insertara el orden |

presenciales y de decisiones por comunicacién escrita, e

del dia y en la misma no se podran tomar declsmnes sobre temas no previstos en esie.-—

PARAGRAFO 2 -La convocatoria contendra.una relacion de los propietarios que adeuden |

contribuciones a las expensas comunes. —-;
ARTICULO 41.- REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada la| |
recho propio el primer dia habil del cuarto '

UDFBEXRXZOANZBOE

I
asamblea se reunira en forma ordinaria, pnr de
mes siguiente al vencimiento de cada penodo presupuestal, en-las instalaciones del

edificio a los ocho pasados meridianos (8: DG p.m.). Sera igualmente valida la reunion que

se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin prewa convocatoria, cuando los par’ttclpantes

Flapel nolarial parn wsa exilusive be ropins be earriiucas publicas

- Republicade Colombia

10305BDSOHASRGUG

jﬂ% RO

[

representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del edificio, sin perjuicio e lo

previsto en la ley 675 de 2001y el preslente reglamento, para efectos de mayorias

| oy
=i 1P
r~

calificadas. i
ARTICULO 42.- REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada Ia

asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de quorum, se convcre;ra

nrAGel

ITe

winterin Have

iy

i una nueva reunion que se realizara el tercer dia habil siguiente al de la reunion falfie=] a|
' las ocho pasados meridianos (8:00 p.m.), s:n perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de‘

I by propiedad horizontal la cual sesionara y d?cldll‘a validamente con un numero plura! de

sl

G s i kedens

1

o
-u.....,...!fj
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| propietarios, cua1q-u'i-aré que-sa; =] -porﬂeriiaje de coeficientes representados. En todo

| caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior debera dejarse constancia de lo

| establecido en el presente articulo. -
| ARTICULO 43.- REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar,
habra reunion de la asamblea general cueinndo por cualguier medio los propietarios de
bienes privados o sus representantes o|delegados puedan deliberar y decidir por
comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con el quérum requerido para el
respectivo caso. En este Ultimo caso, la stcesidon de comunicaciones deberad ocurrir de
' manera inmediata de acuerdo con el medin;empIeado, de lo cual dara fe el administrador
de la copropiedad.

! f
PARAGRAFO - Para acreditar la validez d'e una reunién no presencial, debera quedar

prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofénica o similar, donde sea claro el

nombre del propietario que emite la comunicacién, el contenido de la misma y la hora en
que lo hace, asi como_la correspondienté copia de la convocatoria efectuada a los
copropietarios. l
ARTICULO 44.- DECISIONES POR CDI'-.:'IUNICACléN ESCRITA. Seran validas las

decisiones de la asamblea general cuanclé, convocada la totalidad de propietarios de

unidades privadas, los deliberantes, sus| representantes o delegados debidamente

. - | . "
acreditados, expresen el sentido de su votg frente a una o varias decisiones concretas,

senalando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el

| contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria
1 ' ! e
]' respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integran el edificio. Si los

jprapietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, éstos deberan

| recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de la
primera comunicacion.
| ARTICULO 45.- DECISIONES EN REUNIDrNES NO PRESENCIALES. En los casos a

| que se refieren los articulos 43 y 44 precedentes, las decisiones adoptadas seran

ineficaces cuando alguno de los propistarios no participe en la comunicacion simultanea o
| sucesiva, o en la comunicacion escrita, expresada esta (ltima dentro del término previsto

' en el articulo anterior. Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por

| el representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias

\' siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo.

. | ARTICULO 46. -QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos en que la ley o el

3:1;_;]1;_-[ vatarial parn uso exclusivo en la escritiiea pithlica - Xn Henre rosta wares el venacin
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presente reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria superior y de las

. ;:i."; d
.‘l '_1
AL e
=] 5=
sncea

-]
.-
5

g

{TERO

| |
reuniones de segunda convocatoria previstas en el articule 42, la Asamblea General |

b

# - -I - -
sesionara con un numero plural de propietarios de unidades privadas que representen .

gnl
earamango

anc

PO M

lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el [

I'Jﬂ 1 ]

ANTOP

| I
voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados en la

respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la propiedad '

{0 RACRIERRRIIGINMIRGH i

horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de Ios:_l

-~ Aa0B6EFA956E

coeficientes que integran el edificio. Las decisiones que se adopten en contravencion a lo l

prescrito en este articulo, seran absolutamen%e nulas. |
ARTICULO 47.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion |
a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por

Qi

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad gue integra el edificio.

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una sensible

(L IAERI NI IW B SDC326485510R0

1
|
disminucién en uso y goce. | l

2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia |

presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales--—-— |

ol

3. Aprobacidn de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4, Asignacion de un bien comun al uso y gu-:i:e exclusivo de un determinado bien privado,

cuando asi lo haya solicitado un copropietariclu.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comun no esencial. |

TUGTRVPNGQIAZIAS

7. Reconstruccion del edificio destruido en | proporcion que represente por lo menos el1
|
setenta y cinco por ciento (75%). i ]

8. Cambio de destinacion generica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando

| =
[ I
se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. | 2 4
9. Adquisicion de inmuebles para el edify;in,’_ l t:; '\
10. Liquidacién y disolucion. f' i E g

PARAGRAFO - Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en_reuniones [ Pn

no presenciales, ni en reuniones de segunda-convocatoria, salvo que en este Gltimo caso!

se obtenga la mayoria exigida por la ley 675 ﬁe 2001.
ARTICULO 48. -ACTAS. Las decisiones i::ie la asamblea se haran constar en ;

e e

. : i
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~ordinaria o extraordinaria, ademas la forma;de la convocatoria, orden del dia, nombre yl - g

calidad de los asistentes, su unidad priva;da y su respectivo coeficiente, y los votos] éiﬂ-ﬁ

= il
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|

| emitidos en cada bnsu. -'E‘n los eventos 61:1 que la asamblea decida encargar personas
; I para verificar la redaccion del acta, las perléanas encargadas deberan hacerlo dentro del
f término de velnte (20) dias habiles sigulentes a la fecha de la respectiva reunién. Dentro
| de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de la
{ reunion, el administrador debe poner a disi:msicic‘:-n de los propietarios del edificio, copia
.

completa del texto del acta en el lugar de#erminadu como sede de la administracion, e
'l informar tal situacién a cada uno de los \propietarios. En el libro de actas se dejara
constancia sobre la fecha y lugar de publicellcién‘ La copia del acta debidamente suscrita
sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la

[ falsedad de la copia o de las actas. el administrador debera entregar copia del acta a

quien se la solicite.

e

PARAGRAFO - Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra

acudir en reclamacion ante el alcalde municipal o distrital o su delegado, quien a su vez

| ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancién de caracter policivo, ——- —

ARTICULO 49. PROCEDIMIENTO EJECU’TWD. En los procesos ejecutivos entablados
| ' por el representante legal de la persona juridica que nace con ocasién a presente
| | | reglamento, para el cobro de multas u obi;igacfanes pecuniarias derivadas de expensas

el juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder debidamente

ordinarias y extraordinarias, con sus corresrcndiemes intereses, sélo podran exigirse por
otorgado, el cerificado sobre existencial y representacion de la persona juridica
demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo
€jecutivo contentivo de la obligacion que Tﬂ.eré solamente el certificado expedido por el
administrador sin ningtin requisito ni pruc?dimientc adicional y copia del certificado de

1] " - - ! - -
intereses expedido por la superintendencia financiera o por el organismo que haga sus
. Tind

|
(BRI ‘
|

veces o de la parte pertinente del reg[amer:wto que autorice un interés inferior. La accion
]
ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los
! , - . |
| mecanismos para la solucién de conflictos. -
|

f . . I
| ARTICULO 50. --IMPUGNACION DE DECISIONES. E administrador, y los propietarios

propietarios, cuando no se ajusten a las Ibrescripcipnes legales o al reglamento de la
propiedad horizantal, --- '

de bienes privados, podran impugnar las decisiones de Ia Asamblea General del

!
PARAGRAFO - Exceptiense de Ia dispcg'sicién cont

decisiones de la Asamblea general, por medio de las

enida en el presente articulo, las!

e — e .

P maiilalis.  me_ o
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“incomplimiento~deobligaciones—no-pecuniarias;-que- se-regiran- por lo dis spuesto en el | 6{;

Capitulo Segundo, del Titulo Il de la Ley 675 de 2001, m—-- -~
CAPITULO XV.--- DEL ADMINISTRADOR D:EL EDIFICIO, k,___:__:_z.‘u
ARTICULO 51.- NATURALEZA DEL ADMIINISTRADDR. La representacion legal de la |
persona juridica y la administracion del edificio corresponderan a un administrador
designado por la asamblea general de prop!iétarfcas, para el periodo de un (1) afio. Los
actos y contratos que celebre en ejercicio de/sus funciones, se radican en la cabeza de la

Il

AICE67 2998 1 —
TONIC

9090 AN

il

persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias, El

HETHRNT

administrador respondera por los perjuicios que, por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a r

la persona juridica, a los propietarios o q terceros. Se presumira la culpa leve del
administrador en los casos de incumpﬁmienlﬁ o extralimitacion de sus funciones, violacién I!

N0ORTL OO R BRI R Socsaes

de la ley o del presente reglamento de propie dad horizontal.
PARAGRAFQ 1 - Para efectos de suscnbu el contrato respectivo de vinculacién con el [
administrador, actuara como representante I\flagal de la persona juridica el presidente de la |

asamblea general,

Papel notarial para uso exclusiun en la r:r.l:nl‘,um priiblizar - N ficue costa e o reacrio

' '—“r

.i'u"; b ]
o del Sm

tntario Nevan

—

PARAGRAFO 2. - El gobierno nacional, prbdré disponer la constitucién de pélizas que
garanticen el cumplimiento de las c:bhgacmnés a cargo de los administradores de edificios |
residenciales. En todo caso, el monto maximo asegurable serd equivalente al presupuesto | 5{_ o

| de gastos del edificio para el afio en gue se realiza la respectiva designacién.--—- | |‘ E |
ARTICULO 52.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracién inmediata del | "3
edificio estard a cargo del admlmstradur quien tiene facultades de ejecucion, | | %
conservacion, representacion y recaudo. Sua funciones basicas son'las siguientes: | E
1. Convocar a la asamblea a reuniones ?rmnanas 0 extraordinarias y someter a su I
aprobacién el inventario y balance genera! de las cuentas del ejercicio anterior, y un Kl
presupuesto detallado de gastos e ingrescls correspondientes al nuevo ejercicio anual, % |'
incluyendo las primas de seguros. | g '
2. Llevar directamente o bajo su dependenc:ia y responsabilidad, los libros de actas de Ia %J g
asamblea y de registro de propietarios y resi'idenies, y atender la correspondencia relativa | ;Eg
al edificio. : - EE@ =
3. Poner en conocimiento de los propietar%as y residentes del edificio, las actas de la! EE%E'
asamblea general. /)@%%
4. Preparar y someter a consideracion de Ia asamblea general anual de propmtﬁ(e ‘:g %E
presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas! @5 %
del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. --—f J*_r iid 7
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i conformidad con el presente reglamento dt;& propiedad horizontal. 7. Cuidar y vigilar los
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5. Llevar baj:i su dependencia y res'pansabflfﬁad, la contabilidad del edificio.—--

6. Administrar con diligencia y cuidado los il::iEnes de dominio de la persona juridica que
surgen como consecuencia de la desafectacién de bienes comunes no esenciales Y

. . i i
destinarlos a los fines autorizados por la asalrnblea general en el acto de desafectacion, de

bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y disposicion de los

r produzca el cambio de tenedor o propietario cfie un bien de dominio particular,-——-————

mismos de conformidad con las facultac;ies y restricciones fijadas en el presente

7. Cobrar y recaudar, directamente o a| fravés de apoderado cuctas ordinarias y
extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacién de caracter pecuniario a cargo
de los propietarios U ocupantes de bienles; de dominio particular del edificio, iniciando
oportunamente el cobro judicial de |as misma;s, sin necesidad de autorizacion alguna, -—-—-
8. Elevar a escritura piiblica y registrar las rel'formas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la asamblea general de pmpJ"eiarEos, e inscribir ante la entidad competente
todos los actos relacionados con Ia existencia y representacion legal de la persona
juridica. |

i
9. Representar judicial y e:n:trajucii::ialrrhe-r*-ielI a la-‘persona juridica y conceder poderes

. | T
especiales para tales fines, cuando la necesuliad lo exija.

10. Notificar a los propietarios de bienes prid'adas, por los medios que sefiale el presente

4 " | i %
reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la
; i L T
asamblea general, segun el caso, por incumplimiento de obligaciones.

11. Hacer efectivas las sanciones’ por inc:urr}plimfento de las obligaciones previstas en la

ley 675 de 2001 y.en este reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento

interno, gue hayan sido impuestas por la a§ambiea general, seglin el caso, una vez se

12. Expedir paz y salvo de cuentas con Iaiadministracién del edificio cada vez que se

encuentren ejecutoriados.

13. Las demas funciones previstas en la ey 675 de 2001 y en este reglamento de
propiedad horizontal, asi como las que defina la asamblea general de propietarios. =—--—-
PARAGRAFO - Cuando el administrador s.:lea persona juridica, su representante legal

actuara en representacion del edificio. :
ARTICULO 53.- ADMINISTRACION PROVI:SIDNAL. Mientras el 6rgano competente no
elija al administrador del edificio, ejercera c;':umo tal el propietario comunero EDUARDO

3'-'hurri dntaial para nsp pxehrsiun i Lt eserithre withlizn - 3o fiene rostn 1 of treoent o
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s % * rBIANCHA RAMIREZ quier podra contratar con un tercero™tal"gestion. No obstante, o

indicado en este articulo, una vez se haya construido y enajenado, un nimero de bienes | =

(=8
L11]

=

NTONIO 4

! . privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
coeficientes de copropiedad, cesara la ges’uén del propietario inicial como administrador
provisional. Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial |
debera informarlo por escrito a todos los proF')ietarios del edificio, para que la asamblea se
reina y proceda a nombrar el administraéor, dentro de los veinte (20) dias habiles |

Motoio Nevano d

JIARO A

AabE /49968

SDCTI64050608

siguientes. De no hacerlo el propietario '1nicia|inombraré al administrador definitivo.
. |

CAPITULO XVI.--- DEL REVISOR FISCAL E:.tEL EDIFICIO.

ARTICULO 54. - El edificio podra contar con revisor fiscal, si asi lo decide la asamblea

general de propietarios. En este caso, el revisor fiscal no podra ser propietario o tenedor

IR RRTEELRSRE IR

de bienes privados en el edificio. :
ARTICULO 55.- FUNCIONES. Al revisor fiscal como encargado del control de las distintas

operaciones de la persona juridica, le corres;:mnde ejercer las funciones previstas en la ley !
43 de 1990 o en las disposiciones que la ‘modiﬁquen. adicionen o complementen, asi

como las previstas en la ley 675 de 2001 .-
CAPITULO XVII.-- DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS.
ARTICULO 56. -SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la solucion de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores lide! edificio, o entre ellos y el administrador, Ia

UINLIRCARRR LT IRETR CAOIR LY TR 1T

asamblea de copropietarios o cualquier utro organo de direccion o control de la persnna
juridica, en razén de la aplicacion o mterpretacmn de la ley 675 de 2001 y el presente

WIOVE2BOASSICKHH

reglamento de propiedad horizontal, sin pEFjUIC[D de la competencia propia de Ias
autoridades jurisdiccionales, se podra acudlr a: 1. Comité de convivencia. Cuando sa'

r

epttblica de Colombia

presente una controversia que pueda surng con ocasion de la vida en el edlf‘cm su
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solucién se podra intentar mediante la tniervenmﬁn de un comité de convivencia, el cual |

-R

|
_intentara presentar formulas de arreglo, onentadas a dirimir las controversias y a faﬂ;alecer'

1O 0IHATAGAGDRDS

TERO 2

Oh

las relaciones de vecindad. Las cunmderacmnes de este comité se consignaran en un

20

acta, suscrita por las partes y por los mfemb’ros del comité y la participacion en €l sera ad | '
honorem. 2. Mecanismos alternos de so[ucmn de conflictos. Las partes podran acudlr
| para la solucion de conflictos a los mecamsmus alternos, de acuerdo con lo establemd%

las normas legales que regulan la materia.

2:12-18

o mﬂzf.‘s N

Hevano dal ThE
Hucarnmanga

PARAGRAFO 1 - Los miembros de los cornllés de convivencia seran elegidos por 1a|

asamblea general de coprometarms para ur} periodo de un (1) afio y esta integrado por un:

I
e numero impar de tres (3) o mas perscmas !
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PARAGRAFO 2 EI comité consagrado en el presente articulo, en ningun caso podra

| imponer sanciones. '

f PARAGRAFO 3.- Cuando se acuda a !la autoridad jurisdiccional para resolver los
[ | conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en Titulo Il, Capitulo

|, Articulo 390 y siguientes del Codigo General del Proceso o en las disposiciones que lo

| modifiquen, adicionen o complementen. - o
[ CAPITULQ XVIIIl. COMITE DE CDNVIVENC]A ---
| ARTICULO 57°. COMITE DE CDNV]VENCIA La solucién de las controversias que

puedan surgir con ocasion de la vida ep comunidad dentro del Edificio, entre los

copropietarios y moradores o entre__estoséy los 6rganos de administracion, se podra
! intentar mediante la intervencién del Comité de Convivencia, el cual presentara a las
| partes en conflicto las formulas de arreglc!: que considere adecuadas para dirimir las
controversias y para fortalecer las relaci?nes de vecindad, de manera amistosa y
conciliatoria. Las consideraciones y recomendaciones del Comité de Convivencia se
consignaran en un acta, suscrita por las par:tes y por los miembros del Comité. —-----------
| PARAGRAFO 1. Los miembros del Comité de Convivencia seran elegidos por la
Asamblea General para un periodo de uni{‘f}'aﬁh; y estara integrado por un nimero

impar no menor de tres (3) personas. Los miembros del Comité de Convivencia
ejerceran sus funciones ad honorem. -— }
PARAGRAFO 2. El Comité de Convivencia,t en ningun caso podra imponer sanciones,

CAPITULO XIX.-- DE LAS SANCIONES P‘.'%)R INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
! NO PECUNIARIAS - ‘

ARTICULO 58 —SANCIONES POR INCUMPL!M!ENTD El incumplimiento de las

obligaciones no pecuniarias que tengan sl consagracion en la ley, en el presente

reglamento de propiedad horizontal o en el manual de convivencia interno que debera
aprobar la Asamblea General, por parte dle los propietarios, tenedores, moradores o
| |terceros por los que éstos deban respnnde:*r en.los términos de ley dara lugar, previo
| | requerimiento escrito con indicacion del p:lazo para que el infractor se ajuste a las
| normas que rigen la propiedad horizontal si: a ello hubiere lugar, a la imposicion de las
siguientes sanciones: 1. Publicacién en Eug:aras de amplia circulacién- del Edificio de la

- . - - - I - - L
lista de los infractores con indicacion expresa del hecho o aclo que origina la sancién,

Jr::ll.,lr‘.zmia todo el tiempo que el infractor persista en la conducta generadora de la

| sancion, que en ningln caso podra ser inferior a un (1) mes contado desde el dia en

1=

"!_'_'I.!-Ir.n'f dentarial parn nso exclusivn en la eseritioen piillica - o fiene enstn para el usuarin



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/l6mzfavk

impulsado por CarnScanner Q

“Repnblica de Colombia

S
_ 3k DAYANASIMS  aanG67e0969 mi’ .

3 " rque quede ejecutoriada~laT sancion -impuesta. 2:-Imposicion de muttas sucesivas .tvf -;
mientras persista el incumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos — *

veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha ' 3

f de su imposicion que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las |

expensas necesarias mensuales a cargo der infractor. 3. Restriccion al uso y goce de 4 E ré’
: <
' bienes y servicios comunes no esencsales: durante todo el tiempo en que persista el | z %._:'
hecho o acto generador de la sancion. | g ! =_,§:‘.
1 | o

PARAGRAFO 1. En ningin caso se podra restringir el uso de bienes comunes |
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esenciales o de aquellos asignados al uso exclusivo.
PARAGRAFO 2. Ademas de las conductas establecidas en otros articulos del presente
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reglamento o en los reglamentos internos, seran sancionables las infracciones a las
obligaciones no pecuniarias derivadas de las siguientes conductas: 1) Dar a los bienes
comunes un uso inadecuado, indebido o cc;ntrariu a su naturaleza y destino; 2) Instalar ‘
en las cubiertas, fachadas, muros, corredo}es o pasillos de circulacion y demas areas '
comunes cualquier clase de avisos, 1:‘:t:ajeatt‘.:vsrr y/o elementos de cualquier naturaleza, sin ;
previa autorizacion de la Administracion; 3) Incumplir con las obligaciones establecidas |
para la ejecucidn de cualquier clase de obras en las unidades privadas, en especial Ios
horarios para su ejecucion determinados por el Administrador o por la Asamblea; 4}
Destinar las unidades privadas a usos d;sh[lﬂc-s de los permitidos de conformidad con el |
presente reglamento; 5) En general, tcdallnfraccmn a cualquiera de las obligaciones, |
prohibiciones y deberes consagrados en la Ley 675 de 2001, en el presente ;

reglamento, o las que establezcan la Asamblea General mediante reglamento interno,

a be-Colomb

thlic

epu

siempre que no constituyan obligaciones o deberes de caracler economico y que sean

relevanies para los intereses del Edificio y guarden relacion directa con la seguridad y la

convivencia pacifica de los residentes del mismo, en que incurran los propietarios, |
|

tenedores, residentes, moradores y terceros por las que éstos deban responder de !

I
[l

CAFEHASICDCED

acuerdo con la ley. - e

1

ARTICULO 53°. COMPETENCIA, PRIN(.".IPIOS Y CRETERIDS APLICABLES. Las, F*o
8
sanciones previstas en el articulo anterior .seran impuestas por la Asamblea. En sul 2 6;‘,3
aplicacion se respetaran los parametros sej*lalados en los articulos 2 y 60 de la Ley 675 : .::E £
| =T
de 2001, asi como el procedimiento estal?iemdc en el articulo siguiente del presente =2
reglamento, consultando el debido procesp, el derecho de defensa y contradiccigf e 12&
‘ (58
impugnacion. Igualmente, debera valorarse la intencionalidad del acto, la imprudencia 0| g
158 negligencia, asl como las c;rcunstanmas atenuantes y se atenderan criterios de: A4 %
i i iy S ——— e S d |
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e

 proporcionalidad y graduacion de las sanciones de acuerdo con la gravedad de la

infraccion, el dafio causado y la reincidencia.
PARAGRAFO. En el evento de adelantarse un proceso sancionatorio solamenle se
tendran en cuenta aquellos hechos, actos u omisiones conslitutivos de infracciones a
las obligaciones y prohibiciones no pecuniarias, enlistadas en el presente reglamento o
en el manual o reglamento de convivencia interno que debera aprobar la Asamblea
General, que sean relevantes para los intereses del edificio y que guarden relacion
directa con la segundad y la convivencia pacifica de los residentes del mismo, en que
incurran los propietarnios, tenedores, residentes, moradores y terceros por las que éstos

deban responder de acuerdo con la ley.
ARTICULO 60°. PROCEDIMIENTO. Para la imposicion de las sanciones por
infracciones a las obligaciones o prohibiciones de caracter no pecuniario en que
incurran los propietarios, tenedores, moradores o terceros por los que éstos deban
responder en los términos de ley, se debera aplicar el siguiente procedimiento: a)
Conocida por parte de la Asamblea la ocurrencia de alguna infraccién, este organismo
trasladara los cargos al presunto infrac:mr.: previo requerimiento escrito con indicacion
del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal si a ello
hublere lugar. b) Dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al traslado de cargos, el
| presunto infractor podra rendir por escrito los descargos que considere pertinentes y
solicitara la practica de pruebas o allegara las que tenga en su poder. Dentro de este
mismo término la Asamblea podra, de oficio, practicar las pruebas que estime
pertinentes. ¢) La Asamblea evaluara los descargos presentados y las pruebas
practicadas o las-allegadas por el presunto infractor, para lo cual tiene un término de
cinco (5) dias hébiles; terminado el cual cerrara la indagacién y, mediante resolucion
motivada sumariamenie, decretard la sancion razonable y proporcional a la infraccion
investigada o absolvera a infractor si no encuentra mérito para sancionarlo. d) Cuando
la resolucion de que trata el literal anterior sea sancionatoria, esta se notificara al
nfractor personalmente o por aviso fjado en la puerta de su unidad privada o enviado
por correo certificado a la direccion que aparezca en el kbro de registro de propietarios
aue debe llevar el Administrador La constancia de [a fijacion o del envio del aviso se
anexara al expediente e) La resolucidon sancionatona se entendera notificada el dia
habil siguiente al de su notificacion personal o de la fjacion del aviso. Cuando dicha

notificacion se haga medante aviso enviado por correo certificado, esta se entendera

e e — e e e e
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“surtida 2 sﬂ'f’nallzar”el dia siguienteal dela entrega‘dal avisoen-el-lugar de destino. )7 || ©

Dentro de los tres (3) dias habiles mgusentes a la notificacion de la resolu ion |

ilculo de

Fal
=]

sancionatoria, el sancionado podra mterppner el recurso de reposicion por escrl =
1
sumariamente motivado, ante la Asamblaa organismo que debera decidirlo en el | =
—

término de un mes, confirmando © rexrocando la sancion impuesta mediante resolucion | =

motivada sumariamente, contra la cual no opera ningln recurso. g) La resolucion | ===
1

66

0
TAIRO ANTONIC MO
tiatario Nevaeno del

sancionatoria quedara debidamente ejecutoriada y en firme tres (3) dias habiles
|
después de notificada, si estéa no fue recurrida. En caso contrario, cuando quede

ejecutoriada la resolucion que decidio el recurso de reposicién interpuesto.--—-———-
ARTICULO 61°. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES. Los propietarios o 1cs_

tenedores o moradores sancionados podran impugnar las sanciones impuestas por

. =_.iiHI HILIERA

NI A TRRRI BRI T En socize

incumplimiento de obligaciones no pm:umapas acudiendo al juez civil competente. La! |

impugnacién podra intentarse y adelantarse teniendo en cuenta el procedimiento

sefialado en el codigo general del proceso,fen las normas que lo modifiquen, adicionen
o complementen, -
ARTICULO 62°. EJECUCION DE LAS| SANCIONES. El Administrador es el ||
responsable de hacer efectivas las sanciunés impuestas, aun acudiendo a la autoridad I ;
policial competente, si fuere el caso. ' HE
Paragrafo. Cuando la sancién impuesta sea la de multa, el administrador incluira su HE |
monto en la facturacion de las expansasi comunes de administracién a cargo del lE !
infractor, correspondiente al mes siguiente al de la ejecutoria de la sancion.—-—-——-—— g |
ARTICULO 83. INVEN'FAR[DS Y BALAN%:E, El 31 de diciembre de cada ano eli Iiﬁ
administrador cortara las cuentas de dicho aﬁo y elaborara el inventario y balance general! :
correspondiente, slos cuales presentara a Eonsideracidn de la asamblea ordinaria de EII
copropietarios. 2, ' & ':J
CAPITULO XX.-—- DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL .- é l |
ARTICULO 64. -CAUSALES DE EXT[NCI(?N DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La ﬁl »
propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: é% |
1. La destruccion o el deterioro total del edificio, en una proporcion que represente por lo ]
menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio en particular salvo cuando se decidé. %EZ %
su reconstruccion, de conformidad con la geg1amentaci0n que para el efecto e ; a g%
gobierrio nacional. —- e i ' 5 a%%%
2. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio| i g% .
24

particular, siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores con/ ﬁ:-;l ‘
e e LB
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1 3. La orden de autoridad judicial o administrativa, ----------
' PARAGRAFO - En caso de demolicion o destruccion total del edificio, el terreno sobre el

- los bienes privados, - . - T
ARTICULO 65. -PROCEDIMIENTO. La Iproptedad herizontal se extingue total o

34

cual se encontraba construido seguird gravado proporcionalmente, de acuerdo con los

coeficientes de copropiedad, por las hipnleclas y demas gravamenes que pesaban sobre

parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura
publica la decision de la asamblea general de propietarios, o la sentencia judicial que lo
determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la oficina de registro de
instrumentos publicos.
ARTICULO 66.- DIVISION DE LA CDPRB‘IPIEDAD. Registrada la escritura de extincién
de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes

debera ser objeto de divisidn dentro de un plazo no superior a un afio. Para tales efectos
cualquiera de los propietarios o el adminisTtradc:r. si lo hubiere, podra solicitar que los
hienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre
los primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La divisién tendra preferencia
si los bienes comunes son susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que
se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo
permitan. Se optara por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las
normas sobre division de comunidades previstas en el capitulo Ill, titulo XXXIII del libro
cuarto del codigo civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. ....——-

ARTICULO 67. -LIQUIDACION DE LA PéRSDNA JURIDICA. Una -vez se registre la
extincion total de la propiedad horizontal seg:ﬂn lo dispuesto en este capitulo, se procedera
a la disolucion y liquidacién de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal
para realizar los actos tendientes a tal fin. Acluara como liquidador el administrador,
previa presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decisién de la asamblea general o
disposicién legal en contrario. Para efectos de la extincién de la persona juridica, el acta
de liquidacion final debera registrarse ante la entidad responsable de certificar sobre su

existencia y representacion legal.
CAPITULO XXI. DISPOSICIONES VARIAS.
ARTICULO 68. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: EI EDIFICIO "BIANCHY" -
PROPIEDAD HORIZONTAL, tiene las siguientes ESPECIFICACIONES DE

st sentarial para man eaclusion e la escritnrn piiblica - No fiene eosto para el nsnario
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enlace en cimientos, vigas de entrepiso y Icublerta viguetas y columnas en concreto

reforzado (concreto 1:2:3. de '3000 p.s.i y' acero 60000p.s.i.) 2. INSTALACION

TP ' ¥ T | : P i ¥
Sanitarias en p.v.c. instalaciones hidraulicas en p.v.C y C.p.V.C, instalaciones electricas en

p.v.c., con sus servicios independientes |con matriculas de agua, luz, gas. 3.
MAMPDSTERIA La mamposterfa en ladrillo h-15 y h-10, - 4. FRISOS: Frisos en
mortero 1: 3 para muro y rustico para piacas 5. ESTUCOS: En yeso y pintura a base de
vinilo,-- 6. CARPINTERIA: Metalica para puertas y portones, exteriores de acceso a cada

unidad, y ventaneria en general, carpinteria en madera para puertas internas de alcobas, y

bafio. -- 7 APARATOS SANITARIOS: En purcelana enchapes en losa tipo azulejo, 8.
FACHADA PRINCIPAL: Con frisos y ;::t:'lturr:l| :
ARTICULO 69. CONDICIONES DE SEGUR[DAD ¥ SALUBRIDAD: La construccion r.ie
los apartamentos que hacen parte del ED!FiCEO “BIJANCHY” - Propiedad Horizontal, se |
desarrolld en ejecucion de los planos arqmtectc:nlcc-s y estructurales, aprobados por la |

_._":m.ium_m

curaduria urbana, bajo la direccion. de prolfesionaies en dicha actividad y empleando
materiales de primera calidad. Cuenta cor{ los servicios publicos requeridos para su

idénea habitabilidad e instalados de acuerdo con los reglamentos de las respec:twas|
empresas suministradoras, Goza de luz, ventilacién y demas condiciones de higiene
requeridas al respecto. Son, pues, optimas sus caracteristicas de salubridad, seguridad y

n vigentes en Floridablanca. -—————

decoro, acordes con su destinacion con las exigencias de la tecnica y con las |
disposiciones urbanisticas y sobre construcci

- (HASTA AQUI LA MINUTA)
N O'T A: RESOLUCION No. 8103 DE FECHA 12 DE JULIO DE 2018 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. e
EL SUSCRITO NOTARIO MANIF!ESTA QUE SE HA CUMPLIDO CON LA|
VERIFICACION Y VALIDACION DE LA RESOLUCION N° 68276-2-19-0109 DEL-13 DE
DICIEMBRE DE 2019 POR LA CUAL S‘;E CONCEDE UN RECONOCIMIENTO DE|
EDIFICACION EXISTENTE, RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION EXISTENTE —|
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL N° 68276-2-19-0109 DEL 8 DE ENERO DE 2020
RESOLUCION N° 20-0010 DEL 26 DE MAYO DE 2020 POR LA CUAL SE Acmm@;
VISTO BUENO DE PROPIEDAD HDRIZDNTAL N° 20-0001PH DEL 19 DE FEBRERO|
DEL ANO 2020, RESOLUCION N° 20-0002 DEL 14 DE ENERO DE 2020 POR LA CUAL
SE ACLARA LA RESOLUCION N° 68276-2-19-0109 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2019, Y|
Ve B° PARA PROPIEDAD HORIZONTAL r'd“ 20-0001PH DEL 19 DE FEBRERO DEL|
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36
ARIO 2020, Y DEJA CONSTANCIA QUE [0S DOCUMENTOS APORTADOS Y A LA
VISTA SON LOS MISMOS QUE EXPIDIO EL CURADOR URBANO Y QUE SE
ENCUENTRAN EN EL LINK DE LA PAGINA WEB DE LA CURADURIA URBANA No. 2
DE FLORIDABLANCA, ASI COMO EN EL MODULO DEL REPOSITORIO DEL
SISTEMA INTEGRADO  DE SERVICIOS Y GESTION — SISG, DEL CUAL SE
ANEXA COPIA. '
ME FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES: -—
i REPUBLICA DE COLOMBIA-
MUNICIPIO DE|FLORIDABLANCA
NIT. 890.205.176-8
TESORERIA
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO 33683 - 40912
EL TESORO GENERAL DEL MUNICIPIO [JE FLORIDABLANCA - CERTIFICA ————
QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS QUE SE LLEVAN EN LA TESORERIA GENERAL
DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA SE CONSTATO QUE:

CON IDENTIFICACION No. 000028352217
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO
DE ** IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO * RECIBO No. 809834 HASTA EL SEGUNDO
SEMESTRE DE 2020 DEL PREDIO No. 019213?'450005()00 AVALUADO EN $11.737.000
UBICADO EN C 143A 4322 LO 83 MZ K UR PORTAL.
ELABORADO POR: LUIS IGNACIO GRANADOS
VALIDO PARA: VALIDA PARA NOTARIALES
VALIDO HASTA : 31 DE DICIEMBRE DE 2020
EXPEDIDO EN FLORIDABLANCA A LOS| MARZO 05, 2020
VALIDO CON FIRMA Y SELLO AUTORIZADO.
AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA -——
No. 0008383 !
CERTIFICA QUE: ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ
CON C.C. 6 NIT. 28352217 |
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO [CON EL AREA METROPOLITANA ' DE
BUCARAMANGA, POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE
LA OBRA: FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA,

o et i

1_]' el weacial piva nso exclusivo en la escritira piblica - Na ficue costo para el usnacio
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{Ver

B Repihlica de Colombia =

INFORMACIONES DEL (LOS) INMUEBLE(S), AREAS, MATRICULA, NUMERO DE

PREDIAL Y DE VALORIZACION CDRRESFT"DNDEN AL (LOS) INMUEBLE(S) OBJETO
DE ESTA ESCRITURA, DECLARAN {QUE TODAS LAS |INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE IN%TF&UMENTD SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESF’DNSAB{LJQAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISI‘JIDS, CONOCEN LA LEY Y SABEN QUE

NUMERO DE IDENTIDAD DE SU(S) DOCUMENTO(S) Y TODAS LAS |

S?j DAYANA 41248 Eﬁﬁ?ﬂﬂﬂ?! Isaocsmg
' [PREDIO'NG. ~01:02:0745-0005:000 === 'i
DIRECCION: C143A 43 22 - De FLORIDABLANCA | =
VALIDO HASTA: 09/07/2020 : ==
VALIDO PARA: ESCRITURA | Ei
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, EL DIA uéa DE JUNIO DE 2020 =
VALOR DEL PAZ Y SALVO: $14.700 - VAL;J“DD CON FIRMA Y SELLO AUTORIZADO :__E_
LEIDO QUE LE (S) FUE EL INSTRUMENTO PRECEDENTE A EL (LA,LOS) =
EXPONENTE(S) OTORGANTE(S) QU|IEN(ESJ DESPUES DE VERIFICAR | =
CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETO(S), ESTADO(S) CIVIL(ES), EL

. - I
IDENTIFICACION PREDIAL, UBICACION.i ASI COMO QUE LOS PAZ Y SALVOS i

i

EL NOTARIO RESPONDE DE LA | REGULARIDAD FORMAL DE LOS
INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS
DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS, TAMPOCO RESPONDE DE LA
CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR EL PRESENTE
CONTRATO (ART. 0. D.L. 960/70); POR LO ANTERIOR Y EN SENAL DE SU
ASENTIMIENTO LO FIRMA (N) POR hNTEfM! Y CONMIGO EL NOTARIO, QUIEN LE
(S) ADVIRTIO SOBRE LAS FDRMALIDAL"JFES LEGALES QUE DEL CONTRATO SE
DERIVAN EN FORMA ESPECIAL LO RELACIONADO CON EL REGISTRO DE LA
PRESENTE ESCRITURA EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL
TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) ; MESES, CONTADOS A PARTIR DEL
OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA

INTERESES MORATORIOS POR MES O- FRACCION DE MES DE RETAR@:
CONFORME A LO ESTIPULADO EN LA)LEY 223 DE 1.995 Y DECRETO 650 DE
1.996. = :

DERECHOS NOTARIALES: $ 61.700 -
SUPER: $ 6.600

—

s

B P A AR T S e

1050282 GGE0EDGAA
-ﬁl =

112-12

A== —

FONDO: $ 6.600 ---- -

§
. ———————————_ i %

D
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IVA: § 98. 021 _
RESOLUCION 01299 DE FECHA 11 DE FEBRERO DE 2020
! LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA 'Sl VALE" DOY FE

| ESTA ESCRITURA SE EXTENDIO EN LAE|: HOJAS DE SEGURIDAD NUMEROS: -
' Aa0GE749954/ AaDG6749955/ AaDGGT49956/ Aa0B6749957/ AaDB6748958/ AaDEE749959/ AaDGET49960! |
| Aa066749974/ Aa066749962/ Aa0BG749963/ | AaDEET49964/ AalBE749965/ Aa086749966/ |

AalBGET49967/ AaDGETA09GE! AaDGETA0968/ AaDBET 9070/ AaDBETABOT1/ AnDEET48872/ ABDBSET48973-—— ]

[
1
J

LOS OTORGANTES, :

| ;
_///ETZJ’U;SRDO'B ANCHA RAMIREZ
| C.C.No. Fl4 Soooq.
TeLoce: 316 SIH VIS Y
piRECCION: Calle \U43 A B 43-2y - APT 3ol
- cwoad: Fotida\Slaneoe, '
, E-MAIL: _;y .IPL\LE?_\'D unenin i@ U{vrfmcli'l'\ . Com
.| PROFESION U OFICIO: _cotherciante |
| ACTIVIDAD ECONOMICA: _ Covindoy o |
! ESTADO CIVIL: _ (.48 td &
| PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| NO
CARGO: _ |
FECHA DE VINCULACION: FEICHA DE DEEVlNCULAClON‘-

De conformidad con la Instruccion Administrativa No 8 de 07/04/2017 expedida por la Superintendencia
dz Notaria y Registro. |

1

| ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ
' C.C. No.
TEL O CEL: 15 IAS 271 '
| DIRECCION: =" TG c::’".aﬂc M%h#ﬂrﬁf‘?—l ﬂ% == o
~ > | CIUDAD: —HGE'nb'Jé’:u:smcz}._ R T P W= '

Thrprel nertaeial para s e srlusinn en la es .ttlhrm pithlica - No ficue coslo para el usuario
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REPUBLICA DE COLOMEIA
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
NIT 870.205.176-8

g _ TESORERIA
CEETIFICADO DE PAZ Y SALVO
£l Tesorern General del Mumcipio de Floridoblanco
CERTIFICA _ g -
Oue revisados los orchivos que se llevan en lo Tesoreria General del Municipio de Floridoblanco S
se consiold que _:&

e —— S By Soh S O i W LA EAR S, FLERNE 05 FIR 4 Rt 1A
. , - RS PO Eon mng'. ik wip ™ {
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Ne 40912
33683

L
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ARDILA ORTIZ ZAIRA-NMILENA

Cnjoeticacon No. 000028352217 hk f

@:‘. P S LS S
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*J ~Se~ta 8 PAZ Y SALVO con of Tesors Municipa! por conceplo de ** IMPUESTO PREDIAL . "f! P |
5 o e - . P L FFL =
: SpD0 = rmcibc No 808834 hasts el segundoc Semestre 2020."del predio No P .=
i = - . - P Te B * e .
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AREA METROPOLITANA
DE BUCARAMANGA

BUC ARG ARG « PLCHIDARLARE A . C TN o P B Ta
]

CERTIFICA QUE: ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ
C.C.oNIT: 28352217
Seencuentra a

PAZ Y SALVO

Con el Area Metropolitana de Bucaramanga por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION de la
obra: FUERA<DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Predio No 01-02-0745-0005-0000
: Direccién: C143A 43 227 De: FLORIDABLANCA
' Vilida hasta: 09/07/2020.4

o0
Vilido para: E!‘Ird'lturn
Expedido en Bucaramanga el dia : 09 Junio del 2020 Valor: 514,700 {5 s
o -

G Lu.lj | :"‘-fi:-h,_:"V

FIRMA AUTORIZADA

-
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CURADUR{A URBANA ne 2 DE FLORIDABLANCA

ARN AOGEN ALCHAMDERN FOREND NDALGO

El suscrilu CURADOR URBANO No. 2 DE FLORIDABLANCA |
en uso de las facultades que le confiere:
ol Decreto Mo, 1077 de 2015, Ia Ley No. 675 de 2001,
y do acuerdo con la solicitud elevada por los |:|r|:}:=Ii.ELE|ri{}s.I concede:

J |
d VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL N° 2_0-0001 PH

INFORMACION GENERAL | T T

FREDIO No.: G60276-01-02-0745-0005-000 .~ | : i
AMATRICULA INMOBILIARIA: 300-314164
DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 142 # 43 - 22/24
BARRIO: PORTAL DE SANTAMA =
PROPIETARIO(s): EDUARDO BIANCHA RAMIREZ y ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ
AREA DEL PREDIO: 60.00m e~ . - T A s I
ESCRITURA(s) No.: 333 del uq:ﬁ'i-zum, Motaria Segunda l:iﬁ de Floridablanca -~
DESTINACION: Vivienda ° !
uso; Actividad Residencial Tipo 2 i
TRATAMIENTO: Mejoramiento Integral Tipo 2 |

|

|

AREA CONSTRUIDA: 161.60 m?
2. DESCRIPCION DEL V°B® PARA PROPIEDAD HORIZOMTAL

V® BY a planos de Propiedad Horizontal en Edificacién de Tres (3) pizos con Placa de terraza
maciza, con Tres (3) unidades Residenciales distribuidas asi:
PRIMER PISO: '
ACCESO APARTAMENTOS: Con_
Apartamentos,

APARTAMENTO 101: Con Nomenclatura do acceso Calle 143A # 43 - 22: Posee un area
privada construida en primer piso de 41.78m? y un area privada libre de 15.00m?. Posee un
area privada total de 56.78m2. < | ;
SEGUNDOD PISO:

APARTAMENTO 201: Con Nome :
privada construida de 47.26m?%. Sin area privada libre. Posee un area privada
47.26m2. |

TERCER P1SO: ! e :
APARTAMENTO 3201: Con Nomenclatura de acceso Calle 143A # 43 - 24: Posee un area
privada construida de 47.26m2. Sin area privada libre. Posee un &rea privada total da
47.26m3. {

NOTAS TECNICAS::
Posee Resolucion N°. G68276-2-19-0102 de Reconocimiento de |a existencia de edificacién ¥y
Resalucidn NP, 20-0002 ‘de Aclaracion, se concede una licencia de |Acto de Reconocimiento -
Reforzamiento Estructural No, 68276-2-19-0109; Expedida en Flnr{dabla;nca, COcho (08) de enero d
2020 por el Curador Urbano No. 2 de Floridablanca, Arg. Roger Alexander Forero Hidalge
Nomenclatura N18-1-0126 expedida por la Curaduria N°, 1 de Floridablanca del jueves (14) de juni

MNomenclatura de acceso Calle 143A # 43 - 22/24 Acceso

| -
tura de acceso Calle 143A # 43 - 24: Posee un area
total de

o]

Papel notacial para uso extlusing e topias e enrvilucas padlicns . cerhilicnbos » bacumentes bel atchibe notariat
n

El presente VOBY se expide de acuerdo con los planos de P.H, presentadeo |en la solicitud.
El presente VOB® se expide dnicamente para Propiedad Horizontal; por lo tanto, no reemplaza |
Licencia de Construccidn respectiva, nl autoriza la ejecucion de ningln tipo de obra.

de 2018, ) | >
La Edificacion o Conjunto debe dar cumplimiento a |os Articulos 73 ¥ 75 de la Ley 675 de 2001 dT’ L
Régimen de Propiedad Horizontal v al Decreto 1077 de 2015, o

[
3. RESPONSAELE TECNICO \

ARQUITECTQ: Wilson Eduardo Ariza Gliza Matricula ASE102000-21291937

7\

‘Be expide en Floridablanca, el 19 de febrero de Eﬂﬁvﬂmm Novero gel C

ino e Bucara:
onginal que buve & Lz vi L ;

~

&

Arq. ROGER ALEXANDER FORERQ HIDALGO
Curador Urbano No. 2 de Floridablanca

MONTERD F
el Ciculo e

STy
5

i

-

Calle 3?”:},25—43—(3ﬂ&k’:{m[ - Flur'idabi_z_mcg : :.rEIl. {7} 630
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CURADURIA Uﬁﬁﬁﬂﬂm 2 E‘;E“!;-‘*IL_E?RIDABLAHEA i - o
! " E

NTE
dol Lircule de

|
s El suscrilo CURADOR URBANO No. 2 DE FLORIDABLANCA, .L
| en uso de las facultades que le confiere: &
' la Ley 388 de 1987, la Ley 400 de 1997, la ley B10 de 2003, Ia ley 1796 de 2016, ﬁu 3
i el Decrelo No, 1077 da 2015 vy los decretos moedificatorios, oG €
la norma sismo resislente NSR-10 y sus modificacioneas, = %;g
el Acuerde Municipal 035 de 2018 - P.O.T. de segunda generacion de Floridablanca, 20
1 expidid Ia resolucion No. 68276-2-19-0109 del 13 de diciembre de 2019, z2
y una vez en firme ¢l acto administrative que concede el reconocimiento, expide; <L _E
s g_ %
f Z <<
= -

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION EXISTENTE - REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL N° 68278-2-19-0109

1. INFORMACION DEL PREDIO '

NUMERO PREDIAL: 68276-01-02-0745-0005-000

I‘-'IATHICL_!LA INMOBILIARIA:  300-314164

DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 143A 43-22

BARRIO: PORTAL DE SANTA ANA

PROPIETARIO(s): EDUARDO BIANCHA RAMIREZ, ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ

AREA DEL PREDIO: 60 m? . -
ESCRITURA(s) No.: 333 del 04/03/2014, Notaria Segunda de Floridablanca - - !

DESTINACION: Vivienda
2. DESCRIPCION DEL RECONOCIMIENTO
AREA DE INTERVENCION: 154,60 m? I

f{

DETALLE DEL PROYECTO: .
Se aprueba en la presente actuacion un Acto de Reconocimiento — Reforzamisnto Estructural, segin proyecto
arguitecténice y estructural revisado y aprobado en esta Curadurda en un lote de 60,00 m*, con el nomer:

0TI TV R ONRRI B[ L B SDC126494503

EJ FealD DE fuoung e qeeiiarns pibbione  certifiinhad g bwrinanzihod bel Aeihiee nstari

2
—
=
o
Pt
=
o
=
2
Tt
~ —
‘e
—
t..:'
=
=

predial 01-02-0745-D005-000 y Matricula inmobiliaria 300-314164, con nomenclatura urbana calle 143A #143-2:2
en el barrio portal de santa ana. Se trata de una edificacion de 3 pisos para uso de vivienda. Area total da la H
presente actuacion 151,60 m® Conformade por tres unidades de vivienda. ] i ‘§
] |
Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establocido en las normas fr_!dil:ada%- | §
anteriorments y demas normas complementarias, estin consignados en la resolucion 68276-2-19.0108, | 2
expedida el 13 de diciembre de 201% que concede un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION EXISTENTE y |0
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ojecucidn del il g
proyecta. i'm
s
2
3. RESPONSABLES TECNICOS - i
£ ARQUITECTO: Wilson Eduardo Ariza Guiza Matricula  AG8102000-81291837 E, !
% INGENIERD CALCULISTA: Oscar Manue! Padilla Garcia Matricula  BB202-119462 % Eg
£ RESPONSABLE OBRA: Wilson Eduardo Ariza Guiza Matricula  AS8102000-831281837. = '}_3 i
: C:I7§% : '
z 3 . 4 '
4. VIGENCIA DEL RECONOCIMIENTO HASTA: 7 de enero de 2022 sea |
£ yando fuers necesato inbervenlr o refozar I3 estrudora B ies Rveles adecuados de siemo resisienda de acuerto con fa NSR-10 = E o -.
S P ¥ ZZd
; "; Sz expids en Floridablanca el 8 de enero de 2020, Eg L
. ; : el 8
O 5 g
i hLr]
nf |2
: ﬁ 0 E
‘Arg. ROGER ALEXANDER FORERO HIDALGO |
Curador-Urbano No. 2 de Floridablanca :
| ; i
& 5 . W {l
T . Calle32 No. 26-48 - Cafiaveral - Floridablanca - Tel. {7) 38 8363 - E-mail: inf o@curaduriaflonidablanca.com O . 4 i
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CURADURIA URBANA No, Z\DE FLORIDABLANCA
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RESOLUCION 68276-2-19-0109 ‘E;e; =

13 de diciembre de 2019 o g %
el
O F g
la cual se concede un RECONOGIMIENTO DE EBIFICAGION EXISTENTE z_zﬁ".
- L 66276-2-19-0109 % f

=

JAIR

BRI AN L ] Socazsesasez

El Curador Urbano Mo. 2 de Floridablanca, enuso de sus facullades legales y las conferidas por la
Ley 328 de 1997 la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decrelo 1077 de
2015, el Decreto 2218 de 2015, e Decreto 1197 de 2015, el Decrelo 1203 da 2017, el Acuerdo
Municipal 035 de 2018 - F.C.T. de segunda generacidn de Floridablanca, y:

CONSIDERANDO:

- -
Que EDUARDO BIANCHA RAMIREZ, ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ con cédula(s) de ciudadania
N°. 91.480.009728.352.217 n su calidad de propieiario(s) def predio localizado en la CALLE 143A
43-22Barrio 'PORTAL DE SANTA AMA del Municipio de Floridablanca,'con folio de malricul
inmobiliaria 300-314164 de |a gﬂcina de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga y ntimero catastral
G8276-01-02-0745-0005-000, “ha(n) solicitado un RECOMOCIMIENTO DE EDIFICACION
EXISTENTE, para destinacion Vivienda,

Que la solicitud a que se refiere e numeral anlerior, ha sido presentada de conformidad con log
requisitos exigidos por el arliculo 2.2.6.4.2.2 del Decrelo 1077 de 2015 y el artfculo 2.2.6,1.2.1.7 ddl
Decreto 1077 de 2015 modificado por el Articulo & del Decrelo 1203 de 2017 y |a resalucion 0463
d= 2017, dandasele el tramite previsto en las normas que regulan el reconosimiento de la existencih
de edificaciones.

Lrl'lllliu; L Arriifiabom Mlmm:u_u:n wel areliinn widarial

(3]

Que de acuerdocon el artfculo 2.2.6.4.1.1 del Decrele 1077 de 2015, el reconocimiento d
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de lo
desarrolios arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias slempre y cuando cumpla
con el uso previsto por las normas urbanisiicas vigantes v gue |o edificacidn sa haya concluido com
minimo cinco (5) afies antes de |a solicilud de reconocimiznts. Este término ng aplicard en aquello
casos en que el solicitante deba obiener gl reconocimiento por orden Judicial o admimisirativa,

¥

Phapel notarinl guga vsn exelugiin be copion be enteitiras

\J’ U : [ﬂ 17}
T YKEXXB2T2TODXZMX

i

2 la misma,

7. Que el titular del reconocimiento sers el responsable de todas las obligaciones urbanislicas 't
arquilectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontraclualmente por los perjulcios
que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma. Guando los profesionales que suscriben il
formulario Unico nacional para la soliciiud de licencias se desvinculen de la ajecucian de los dizefi
0 de la cjecucion de la uhra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la auloridad

e
Q( £4. Que el arliculo 3 del Decreto 1157 del 2015 que modifica el arlicula 2.2.6.1.2.1.5. del Decrelo 107F gfﬂ
N del 2015, establece gue podran ser fitlulares de |as licencias de urbanizacidn, parcelacion, 5=
| subdivision y construccidn los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derechn = g
de damino a fitulo de fiducia v los fideicomiientes d= las mismas liducias, de inmuebles obj e
solicitud. : 8¢
. Qas
i 5. Que en cumplimiento de o preceptuado er los aticulos 2.2.6.1.2.2 1 y 2.2.6.4.2,5 del Decreto 1077 © § i f|
: de 2015, se citd a los vecinos colindanies de| predio objeto de la solicitud de reconocimiento, parh E = !
| que se hagan parle y puedan hacer valer sus derachos, de los cuales ninguno de ellos se hizo parl 3 3 g ;
m |
| 6. Que en cumplimiento de fo precepluado en el arliculo 2.2.6.1.2.2.2 del Docreto 1077 de 2015 = I g
intervencion de terceros, el solicitante de la licencia instalt una valla en un lugar visible en la cual s~ |
. advirtit a terceros sobre |a iniciacion de framile Administralivo, allegando al expediznte una lolografi 3
[
|
|
|
|
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' CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA
B WAAER ALLKANPER TORERD MEIRALLRD
| RESOLUCION 68276:2-19-0109
Rz, 13 de diciembre de 2019
ARTICULO 9°.- Motilicar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro de

amile, en los términos del arliculo 2.2.6 1.2.3.7 del Decrelo 1077 de 2015. Si no se pudiere hacer Iq
SWtificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificara por aviso, lal comg
Brdena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimienta Adminisirativo y de |
¥aiiencioso Administrativo.

{RTICULO 10°.- Contra éste aclo administrative proceden los recursos de reposicion anle el Curado
rbano que lo expidid v de apelacién anle la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modilique o revaque, dentro de los diez (10) dias siguientes a la nolificacion
personal, conforme a lo establecido en el arliculo 2.2.6.1 2.3.9 del Decreto 1077 de 2015y los arlicu!si
Ty siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cadigo de Procedimienta Administrativo y de lo Conlencios
%dminislmtiuo. '
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B CURADURIA URBANA N° 2 DE FLORIDABLANCA -

ARG BERIER ALESCAWDLR FORLRD HIDALOD

RESOLUCION Neo. 20-0010
{26 de Mayo de 2020)

58
4

S | ;
'i:;jfgr la cual se procede.a realizar una aclaracidn al Yisto Bueno para Propledad

fi Horlzontal N, 20-0001 P.H. del 15 de Febrero de 2020

no del '.gi
Aren

JAIRO ANTONIC

'l'

20-0001 P.H.

Balario Nevel

I T8l Socozsas9i0s~ BUCA

EL CURADOR URBANO DE FLORIDABLANCA No, 2

En el uso de sus locullades legoles, en especiol lo; conteridas por la Ley 388

de 1997, Decreto 1077 de 2015 v el Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Conlencioso Administialivo +

CONSIDERACIOMNES

l. Que los sedores EDUARDO BIANCHA RAMIRELy ZAIRA MILENA ARDILA ORTIZ,
pemsonas naturales, proplelorios del predio ubicodo en la Calle 143 A # 43-
22, localizade en el Mupgisipio de fioidsbloncoridentificodos con cedulg i
catastral Nos. 68276-01-02:0745-0005-000 y maljicula mmobilioria No. 300- : |
314154, solicitgron, Vist %ﬁpio porg Propiedodifionzontals s ;

I L e

2. Que, alo anl “!‘ni:._;;lsuiiéihﬁéﬁ:;;g e dip:al Iramite previsic'e y, 675 de 2001 y
demas norm rqs‘.;_::;,_i_::ru:it:rn.rli:r'_r_:z'_|;.1jrji~:-a y aplicables ;para o épsca, hobigndose
sometido osl ng}g__s_a%g;r_qg_igg Ecnicas respactiyos se aprobo el visto bueno i
parg pramedg. ] {:':a_}é: jbojo el H_q? 20-000LFH, confieclia 19 de Febrero
del2020.  EEellEgfedrd L0 :
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i Juepmien nj el fijulari del Yisio:Bueno poro Propiedad
Herizontal requiere o' eéld Coraduria Jogde vez que por éﬁﬁmﬂr{}fﬁfgnmﬁo se
consigné de?m orerd erado lo direccion del predio objefgids] ramite,

ealle 1434 43-22/24 siendlo corecto Calle TATA 43-22. i ,
WRG Y : L Ve

consignandos

T

R ¥ I"‘{ aidizay s ¥ 5
4. Revisodo = expedienie) se-observa-que lo ogloracion ;\'rf::;;b d frenle o
digitar coneclumenreiﬂg‘}: direcciin onlesidescriio de esle oclo

adminitrotivo, en colsecuencia es procedehle llevar o cabo o
ACLARACION solicilado. o ' '
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Asi las cosas, lo Curadurio Urbano No. 2 de Floidablanca: E
= o]
]
RESUELVE l 8
: PRIMERO: ACLARAR el Visto Bueno puro Propiedad Horizontal No. 20-0001 iz
. 5_ P.H. porg el predio ubicodo ubicodo enla Colle 143 A # 43-22, localzode [ E
" : 4 en el Municipio de Florideblanca, iklentilicodes can cedula calosiral No. LA ™ 3
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URBANA N 2 DE FLORIDABL 1‘;‘;’:2:‘“ . ’“"’"""l
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) 23

MO RESOLUCION N, 20-0002 ’;'.‘.E},'..'L'ifmna o
(14 de Encro de 2020) Dugaramany

%

Por la cual se procede a reallzar una aclaracion a la Resoluclén del Acto de
|' Reconocimlento de 1o edificacion oxistente y it Ia Licencia de Construccién en la
modalidad de Reforzamiento estructural N, 68276-2-19-0109

{AIRO ANTON
nlatario Nevo

EL CURADOR URBANO DE FLORIDABLANCA No. 2

' En el uso de sus lacullades legales, en especial las conferidas por la Ley 388
| de 1997, Docrelo 1077 de 2015 y el Codigo de Procedimiento
E Adminishialivo y de lo Conlenclose Administralivo

CONSIDERACIONES:

@Que los senores EDUARDO BIANCHA RAMIREZ y ZAIRA MILENA ARDILA C}"RTIZJI
Quienes acluan.en calidad de propielarios de! predio ubicado-en la Cadlle i
143 A # 43-22] localizado en el Municipio de Floridablanca, identificados
con cedula calastal No‘. - 68276- D‘I -02-0745-0005- UUD/",; maftricula
inmobiliaria No. 300- 314164; “solicifaron Un aclo de teconocimiento de lo

Edificacién existente \,*Lh:oncm de Cons!rucuén en lo modalidad de | |
Relorzamiento estructur .IT : !

Licencia de _ .
Yy como se 015}\ " L LGy

wilsn be raging b !Il!l!'lllil'ri-\'.lﬂ'l L PR p R aated bel Breke eater el

m
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(i PRIMERQ: ACLARAR la F:esc'lucmn No. 4827 &-2- ?—ﬂ"l 0% expedida el dia 13 de -
Diciembre de 2019, en el sentido de senalar que el Articulo 1° del Resuelve

If quedard asi:

ED ANTOMIG i
i Maveno O
ﬂmguggramﬂnqﬁ-

JAI
H

Declarar un Acto de Reconocimienio de Edificacion existente y Licencia de

Construccion en la modalidad de Reforzamiento estructural para A

f deslinacion vivienda, en el predio localizade en la Calle 143 ﬁf# 43 22‘68mo T : !
Porial de Son!n.}ulfdel Municipio de Floridablanca,€on folio de matricula '3 | |

i No. 300-314164"de la oficina de Instumentos P }Iicos de Bucaramanga y Y

numero cotastral 68276-01-02-0745-0005-000“a nombre de EDUARDO e "

I BIANCHA RAMIREZ "y ZAIRA MILENA ARDILA DRTII'/éﬁ su cdlidad de

Il propielarios, para que en concordancia con el Acuerdo Municipal 035 de

2= 2018-P.O.T. de segunda generacién de Floridablanca, efectie las obras de
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CURADURIA URBANA No. 2 DE FLORIDABLANCA <

ARG, ROGER ALETANDEN FEMERD MIRALGE

oM
del Cir

Mevano

i %EIU da
Bucaramanga———

AJRO ANTON
Hotaxio

J

La resolucion No. 68276-2-19-0109 del 13 de diciembre de 2019, por la cual se
zconcede un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION E‘)(ISTENTE REFORZAMIENTO
£ ESTRUCTURAL, segin radicacion N° 68276-2-19-0108, 5nbre el predio ubicado en la
:CALLE 143A - 43-22 PORTAL DE SANTA ANA del Municipio de Floridablanca,
:ldnnllﬁcadn epri el nimero predial 68276-01-02-0745-0005-000, matricula inmobiliaria
3[}0-314164 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, s&
notifictd personalmente el dia 19 de diciembre de 20198, a MILTON GAERIEL
PALOMINO actuando como apoderado de la solicitud.

N IROTTHNEER T RINTII 0 sDco2s329107

Una vez transcurrido el 1&rmino legal, sin que las parﬁ;s interesadas hubieran interpuesto
; recurso alguno, queda debidamente ejecutoriadd el mencionado acto administrativo el
n:laa 8 -de enero de 2020, conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del
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AL E . INFORMACION GENERAL S
S0 : ol 3
AR 5o
| Nombre Curaduirial CURADURIA 2 DE FLORIDABLANGA 55
Departamento; SANTANDER E o E
| Municipio: FLORITABLANGA D o e
Curador (a)- Roger Alexandet Forer Hidakpns E =
curaciunados fondaliancalsupernolarado gov.ca o g IE?
[T} 36 83 63 52
Cale 32 No. 26 - 48. CaTavedl E = (5l
o
BEZTE-2-13-0108 < = o
s cZ8
| RADICACION DEL PROYECTO - b= * skl 223
y || a8
| WUMERD DE RADIZACION DEL PROYECTO: 60276-2-15-0100 | ﬁ
NUMERD DE ACTO ADMINISTRATIVD: 68276-2-19-0109 =
: QUIERE CERTIFICACION TECNICA OE DCUPACION: NO o
QUERE AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLE: NO |
~ gumif CH/EDE RADICACION LEGAL Y EN DEBIDA FORMA: 2018-10-24 =
CHADE EXPEDICION: 20%8-12-13 | —
ﬁcﬁfﬂlﬁ EJECUTORIA: 2020-01-08 ,‘:
1] % = IE
x £ i [ petamrn ol =
. | DBSERVACION DE LA LICENCIA: ! s e =
: L: - es =
Q =
i E RECOMOCIMIENTD DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICAGIATN |=
# & Vigencla ® tpo: 0 meses —
x =
Q & o CONSTRUCCION - i=
i =  Tipo de autorizacién “ Vigencia x tipo: 24 meses | s
- B 1. REFORZAMIENTD ESTRUCTURAL - =
I -3 =
m = Vigencla: 24 meses H_
" = Hasta: 2022-01-8 =
= 1 |
D z VIVIENDA - NO VIS |
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SUPTEINTENDENC 1
0E NDIAHU’:E‘Q
k REGISTRO

Brn o e ikl g

Céduln chudadania
: B1dannon
il
Titulares ' ZAIRA BAILENS ARDILA ORTIZ
Ceduta e chudadaniy

i‘ EDUARDO BIANCHA RAMIRE
|| 28252297

Predis: URBAND
\ Matricuta: 300-314 164
. Chip - C. Catas. 68276.01.02.0745.0005-00p
: Inmuebles Direceidn: Calle 1434 #f 43 - 20 4
Area: 60 Meatros

"

Planoe Estructuraips: 2
_Planos Amultecionicpa:
Plancs Subdivisign:
Planos Urtiinizacin:
Bescripeién de la licencia Flancs Parcelacib:
Memorias de caleyln: Si
Memorias de sunlo: 5;

i Aneno: Acto Adminisirative
L= &

|
1
-?nﬂ'vcﬂﬂn!ﬁ = Salvedades

1

¥
1,1
Actos administrativos ssocindos
£l
1%

R —

Superintendensla de Nuruﬁado)r Registro
Cidigo:

Coalta 26 Mo 13- 40 g, 201
FBX 57 = 1) 3283121
GDE-GD-FR-08 v.03 fiogos 0., - Colymbla
18-01-201%| Eernoisn

:m-spwn-nma@sunnmulmuwm
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I El suscrito CURADOR URBAND No. 1 DE FLORIDABLANCA, en uso de las facultades

| que le confiere el Articulo 262 del Decreto D068 de 2016, P.O.T. de Floridablanca,
vy de acuerdo con la solicitud formulada, EXPIDE:

iy T‘ T TR A T P Ty e
ot
L

(I NUEVANOMENCLATURA' .

e predifal 01-D 2-0745-0005-000
Barrio/Urbanizacién Urbanlzacién Portal de Santa Ana
Propictario/Solicitante EDUARDO BIANCHA RAMIREZ

¥

g et~ o L AT i /
Nomenclatura:, CcaLLE 143A 43-22
Acceso apartamento 101. -~

CALLE 143A 43-24

Acceso apartamentos 201 y 301.
EEEXEEFEXF AR REEREF R R R R

estino Tramites Notariales, Oficina de Registro, Acueducto de Bucaramanga,

Rultogue E.S.P., Electrificadora de Santander, Telebucaramanga,
-C.D.M.B, Metrogas, EMPAS '

El presente Boletin de Nomenclatura, NO TIFICA PROPIEDAD sobre el predio y/o inmueble * =

expide en Floridablanca

blicade Colomb

ueves, 14 de Junio de 2018

ilim Br Copins h%?urlllr:-i phtilirns Uuru.qnu P Bagiimentag B
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; VANEGAS CARVAIJAL
URADOR URBANQO No. 1 DE FLORIDABLANCA
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e T Ry o
ey .acfprr’hdFEmCm UOFICIO: ___C e A€ P AWKE . EQ;—:
g:?_:_.-’" H’;.*iii ,AGTMDAD ECONOMICA: | ==- z
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EL SUSCRITO IFIDTARID NOVENO PRINCIPAL
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

CERTIFICA:
|

QUE LA PRESENTE FOTOCOPIA ES FIEL, ESPECIAL Y AUTENTICA TOMADA OEL

ORIGINAL 0887 DEL 07 DE JULIO 2020 CON DESTINO AL REGISTRADOR DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO BUCARAMANGA (ART. 14 PARAGRAFO 1°
|
|

DECRETO 1578/2012).
|

BUCARAMANGA, 15 JULIO DE 2020
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