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ESCRITURA PUBLICA NUMERG: 1
CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTAY TRES: « o oevoensameemnmaos

OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERS DEL CIRCULD DE BOGOTA, 0.5
FECHA& DE OTORGAMIENTD:  VEINTISEIS (26] DE SEFTIEMERE - - - -
DE DOS MIL TRECE (2013}

CLASE DE CONTRATOS COMPRAVENTA, PATRIMONID OE FAMILIA,
HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA_LIBERACION PARCIAL
DE HIPDTECA, CANCELACION PARCIAL |:|E CMICIDATD, - emeo e e

ESTE INMUEBLE NG 5E AFEGTA A VIVIENDA FAMILIGR - <+ <« == = ===~

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN ENEL EONTRATE: oo cvvmmmnn momeen

DSCAR JAVIER SALGADD Huﬁ}n‘:m;aluaﬂ da apoderaca especial y Gomo
tal en namibie y representzocn de FIDUCIARIA COLMENA 5.4, entidad
que a su vez ACTUA COMO VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMO
DEMOMINADD "AR PARQUE CENTRAL BOMAVISTA". NIT #
B30 054 0306 = o m - mm e mmm e T e e aianas smanas .
DIANA CAROLINA RODRIGUETZ GARCLA en romine y mpmsnrtamn LT
AR COMSTRUCSIONES 545 - Mit 900.378 B23-8. . e

\.-'e;mﬂ a fawor da RA MARLA RDDRJGJJEE GUTIERREZ - ee
10154308 - = - - ncmeas samammrsrsros szaeas ] Tt

E HIPOTECA(N] A EANCOLOMBIA 3.4, - NIT B80.503.8088: - -« ~ oo .-

MATRICULA INMOBILIARIA uquJ}ﬂ’[Sj 505
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DIRECCION DELILOS) INMUERLE]S): SWERSAL 70 G # 63-52 SUR
[PROVISICHAL] - APARTAMENTO MEL TRESCIENTOS TRES (1303)
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~ VALOR VENTA: § 75.000.000.00 - - - -

BLOQUE DIECISEIS (16) - efflos] cualles] hacein] parte integrante del
PROYECTO PARQUE CENTRAL BONAVISTA ETAPA |, de Bogatd, DC.--

VALOR HIPOTECA: § 25.000.000.00 -

" VALOR LIBERACION: § 748,080,00- - <<« <« < vz nnnammmnsmmmmns==

En la cidad de Bogota, Distrito Capital, Depatamenio de Cundinamarca,
Replblica de Colkmbia, a los Veitissia (25)  dias del mes de  Saptembes
de dos mil trece (2013} ol suserito HERMANN PIESCHACON FONRODONA

Molrio Priesam (45 - - -~ - del Cireulo de Bogots, D.C.,
da fe que las declaraciones qua se contienen en @ presents escritura han
sido emitidas por qrion(@s) la(s) otorgaln) -« «<essemcmmmamas wamen

doukmvenrn

Comparecié OSCAR JAVIER SALGADO MORA, mayor de edad y vecino (1)
de la ciudad de Bogotd. D.C.. el 0-(3) con la cédula de ciudadania
numero 79.738.84% expedda en Bogotd, quien obra en calidad de apoderado
" aspecial, segin poder especial debdaments otorgado por ANDRES
FERNANDO PRIETO LEAL, en su condicion da Prasidenta y Representants
Legal de ia sockdac FIDUCIARIA CQLMENA S.A. sociedad de senicios
: financieros ©on domicito en Bogotd DC constituida mediante escritura
Ublica nGmero quinkentos sesenta y dos (552) del nueve (9) de abrl de mil
** povecientos ochenta y uno (1381), otorgada en la Notaris Veintidos (22) del
Circulo da Bogold. con pemiso b funcnamiento otorgado por Ia
Guperintendencia Financiera mediantd Resoluckén dos mi trescieritos
| getanta y seis (2376) del doce (12) de mayo dd mi mm,cientas ochenta y
uno (1981), todo la cusl .consta. en los cerfficados Expedidus por i
superintandencia Financlera de Colombia y de inserpcidn ge documentos de
|a Camara de Comercio de Bogotd, que se pratocolizan con este instruments

piblico, quisn actia Unica y exchusivamente como veoera dal patrimonio /

Papel

o~

T w8 CACESIUR e la eacrituen piblica - No tenc cunto pare o wsir



‘v

i

Kepiiblica de Colombia %".

R ]

Ry 1

ausdnomo denominado AR PARQUE CENTRAL BONAVISTA anvies AR
PARQUE CENTRAL CIUDAD BOLIVAR,, tal como consta af al otrosi Nro. 1
al cortato da fiduca suscrito por documento privada de 30 de snero ge
2012, patfimonio ientificado con &l umero de Nil 830.054.000-5 y Gue pasa
lo= afectos de este conliak 56 dfﬁom‘nm EL PATRIMONIO VENDEDOR.

B) DIANA CAROLINA ROORIGUEZ GARCIA, mayor da edad. domicliada
en la ciudad de Bogota, identificada con la céculs de cudadania No
52 866391 expedids an Bogota, D.C. | actuande como Tarcer Suplente del
Representarte Legal de A R CONSTRUCCIONES SAS, s0ciedsd
legalmants constituida por eserRura piblicy/mimars cutro mé navecientos
noventa y Ires (4363) del vaintiséis (28] de sgosto de Gos mi diez (2010). 68
s Notaria Veinticustro (24) de Bogots; domicifada =n Bogotd, identficada
con ol Nit. numero 900,373 8938, O cual sa acredia con ef Contficado de -
Existencia y Representackin expadido pot ka Camara de Comarcio de
Bogota el cual ss adjunts, sebidamenta autorizada para la cslebracitn da
aste acto como cansta en ef Actd de-jurts Directvs NOmero 027 celebrada &l
cnco (5) ¢e marzo de dos mi dece (2.012), gue =4” anexa para su
protocolizacion con & prasente Instrumento, quisn an adelante y para
afactos de este convato se denominard el EIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO. y gque conuntamente con el
PATRIMONIO  VENDEDOR, podrin  denomwnarse  como:  LOS
VENDEDORES. »<-- < s===-s5=srmmmsssssssemesmisnsmusaansas '
€) LAURA MARIA RODRIGUEZ GUTIERREZ mayories) de adsd,
docilchiado(s. =) an asta ciidad, dentificadola. 3} con la(s) cédula(s) de
ciudadania No(s). 1.015.430.962 expedids(s) an Bogotd, D.C.-, de estado
il SOLTERA SIN UNION MARITAL DE HECHO, obrando an nambra
propio, quien [es| en  adel 28 nard{n] EL[LAJ[LOS]
COMPRADORIAJ[ES], y manifestarcn que han celebrado of presente
conkrato de compraventa confenido an las siguntas clausulas: --- <. ...
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D/ Que declara(n) conocar al Reglamento de Propiedad Horzontal de
provects PARQUE CENTRAL BONAVISTA ETAPA |y =2 cbligaln) 2
cumplir las normas que lo rigen. Que al Reglamente de Propiedad
Horizontal constituye las normas bésicas para la adminéstracion ¥
manejo de los bienes y servicios comunales, Es de obligatoria
cumpimients para los propietarios y usuarios &e las unidades
privadas. Contiens, entra olros aspectos una parte técnica que incluye
la descripcién da los agartamentos, y de los bienes comunes por sus
4reas y linderos y una pare [uridca que haca referencia a los
derechos y deberes da los propietados y usuarios, coeficiantes
definitivos de las ETAPAS. madules de contribuckin de los diferantes
sectores del Proyecte, normas, para reformar, reparar y en ganaral
efectuar cualguier obra en los bienes privades y comunes, organos de |
administracan,  calebrackn  de  Asamoleas, Consejo  de
Administracidn, efc. [esta enuneracién no es faxativa)- < << - - -« - =
Que e Propletario inicial es E1 PATRIMONIO AUTONOMO ‘AR
PARQUE CENTRAL CIUDAD BOLIVAR® representado per Fiduciana
Colmena S.A., 0 guen sustituya a diche patrimonia autdnomo en sus

erechos «sevssmsrsvnnns T P ST

I) fQue los terrencs e qua se desamolk e Proyecte PARQUE
CENTRAL BONAVISTA ETAPA | san de propledad plena y exclusiva
del PATRIMONIO AUTONOMO, representado por Fidutiara Coimang
SA, y qua Independientemants de que tal proyecto inmobliiane e
desarrollp por etapas, elo no confiere ningn deracha o expactativa e

: EL(L COMPRADOR(ES) sobre dichos terrencs, En forma

5 enunciallva ¢ menciona a titulo de ejemplo para este afecto ef que

EL{LOS) COMPRADOR(ES) no aoquinrd(n)  derechos de
sarvidumbre(s) de ninguna clase, tales como devechio(s) de uz, vista o

]

SRO. =~ -~ smesssensccnceny bl T LT S
m,’fodog los blenes pnvades Yy comunas dal Proyecto PARQUE
CENTRAL BONAVISTA ETAPA | se dascriban grificaments an 1oy
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planos de propiedad horizontsl y s datermnan literalirante &0 @l
proyecto de divisiin y en &l Reglamento de Propiedad Horzortal. Por
otra parte, s determinan loa coeficlentes defnitives y los midulos de
confribciin de los propietarios del Proyecto PARQUE CENTRAL
BONAVISTA ETAPA |, para ol mantenimients y conservacitn de los
bimo/wmnes B
Que de conformidad con o establacido ¢! Reglamento de Propiedad
Horizontal contenide en % ascritura plblica No. trascientos dieciséis
(316) de focha tres (3) de febrero de dos mé doce (2012) adicionads
por escritura poblica namero mco mi cuatrocientos doce (5.412) del
Dieciocho (18) de marzo de dos mil trace (2013), adicionada por
escritua Biblica nimera mil selecentos doce (1712) del ventiséis
(26) da abeil da dos mil vecs (2013), ackrada por escritura pdblca
ndmers dos mA setenta y cuatro (2.074) del quince (15) de maya de
dos mil traca (2013) otorgadas en la Notara Primera (17) del Circulo

,de Bogold, Fiducara Colmena SA, en su calidad de vocera del

' PATRIMONIO AUTONOMO y on 8l marco de las instruccionas que le

sean_impartidas, o quien sustituya a sste Eideicomiso en sus
derachos, Lds como =l FIDEICOMTENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO. estaran fawnsdoe_ para agelantar los actos yio tramites
comespondientes para solictar lcencia de corstruccién  yig
madificacion a & Imente existente sin requernr autorizasdén de la
Asambléa (_:enwx Copropetancs ni da mp.:m oto érganc o
funcionado del  Conjunto  Resdencid.  loda wez que ol
FIDEICOMITENTE RESPO_NSABLE DEL PROYECTO, o EL
PATRIMONIO AUTONOMO, como propktaro incial, o quien
sustituya a dicho Fiieicomiso en sus derechos, estan facukados para
redisefiar o modificai & PROYECTO, las caraciedsticas de la
construccidn yo aspecficaciones, tipo de viviends, vuumtrlas.-inag
privadas, onas comunas de las restantes  elapas y, en  general,
:
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o) EL(LOS) COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega de|

Bara  realizar autdnomamente todos los aclos y ?r’tmbs necesarios
para  dichos  fines Adicionsimenta, ‘FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO o Fiduciaria Colmena SA., en su
calidad da vocera det PATRIMONIO AUTONOMO y en &l marco de
tas instrucciones que 1€ ssan mvoarhdls © guien susttuya a este
Fideicomisa en sus derechos, - astard facukada para reformar &
Reglamento de Propiadad Horizontal mediante escritura adicional, que
podrd olorgar a través de sy representante, sin necesidad de
Aprobacion de 1a Asamblea Gensral de Copropietarios ni de ningin
oo Grgeno y sin requerir para el firma o comparecancia del
Administrader de I3 copropledad, En la escritura do reforma se
identificardn los bienss | pmms los bienes comunes locaizados en
1as nuevas etapas y el cdlculo qg_« los coeficientas de copropiedad
Y mbdulos de contribugion”de la totalidad de los bisnes privados
integradas al Conjunto. Bh la escritura pdblica por madio de Ia cual se
integre la Gitima Etapa. los cosficientes de copropiedad y madulos de
contribucién de todo ellPROYECTO' 88 determinardn con cardcter
definitivo, siguiendo los heamlomos establec'dos en el Reglamento
de Propiedad Horizontal. No obstante, mientras no sa ntegren nuavas
etapas, los coeficiantes de copropiadad y de médulos de contribucion,
seantenderdn Como definitivos - -~ « e cceeeewas oo .. __

(de los} inmuebie(s) objeto del presente contrato, asumira(n) plena e

intagramenhe la  responsabilidad por cualesquiera ws)

susheclon(os) de bien(es) o pérdida de elementos ylo cosas que
ocurran(n) eff aquel (aquellos), cualquiera que sea la persona natural
o juridica™que actualmente tenga la calidad de Administrador del
Conjunto, independientamente de si EL VENDEDOR TRADENTE es
el Administrader del Conjunto o 6 es un tercero, No obstante lo
anterior, la nistracidn  del” Conjunto. tomara las  medidas
necesanas para la seguridad de los habitantes ¥ de Sus biones, - . -
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' p) Que conomaln) la existencia deflos) apartamento(s) modeio(s) ¥
pormisra(n) el libre scceso a dicho(s) inmustie(s) y al conjunto, #
iuaiments respotaran las polifcas de mercadeo que se utilicen
durante toda &3 gestion de ventas 08l proyacto, s« se----<s o = =

) Que con el otorgamiento cel prasente insiruments FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO y EI \ENDEDOR dan
cumplimiento 8l corftrals de-promesa de compravanta suscrito con
EL{LOS) COMPRADOR(ES) ¢l dia veinticuatro (24) do Mayo de dos

: mil trece (2013) con relacién allos) inmuebles) objeto de esle

CONMTALO. «eccemmecnnnnann i v siaausnvosdeyasssdalaane

-f) _Ade no costants que el PRbYEC'rO 30 planea desarollaz por

' atapas, tal como estd pmvcto en el R.glmmn de Propiedad
Herizontal, afie no npln oblgacion - aiguna & cargo de EL

. VENDEDOR. nl del FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO, de lievar a cabo efectivamente la construceion de las

/8tapas subsiguientes y, por 4 tanto, no confiers ningdn derechko o
 expectativa & EL(LOS COMPRADOR(ES) en cuanto a teminos o '
plazce para Inicigf o lerminar las obras de dichas atapas

CAPITULO iil -CLAUSULAS
PRIMERO: Que por medio del prescm nsiumento EL PATRIMONIO
VBIDEDOR transfisra(n) a titulo de vanta a favor de_ LAURA MARIA
ROOR'GUEZ GUTIERREZ rles) de edad, domlmludo[a 8) en esta
chdad, identificado(a, f con a(s) cédula(s) de c-udodanra No(s),
1.015.430.952 expeaidals) en Bogota, D.C.., de estado civil sou'eru SIN
UNION MARITAL DE HECHO y Quien(es) actiain} en nombre propio y
quien(es) para afacios del b;sw se  denominar(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES), of pleno, sarechd de cominio ¥ 1a posesién que tiene y
ejerce scbre el(ks) a-gu»ante(s) mmeue({/a APARTAMENTO ML
(& Papel notarial pora uso coclusiue en la escritura pablicn -
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:A::::::”WLMM No(s). 50840636344 da la Oficina de Registro
oonwuldosd:: Tm de Bogotd D.C. zona sur’ €1 Conjunto estd
PARE NTR: lote de terreno denominado MANZANA 1 ETAPA 1 DEL
" L BONAVISTA, con una extensitn superficiaria de qunce
Cualrocientos  dieciocho metros cuadrados con veintisds contimelros
Sisdrados, (15.418,22 mis2) cof follo 46 matrcula inmobilara admero 505-
40569635, Cuyos lnderos a continuaciin se especifican: MANZANA 1
ETAPA 1. AREA QUINCE MIL CUATROCIENTOS DECIOCHO PUNTO
VEINTIDOS METROS CUADRADOS {15.418,22 M2), Sus lindevos son: Del
mooN dos (2) al megn tres (3), en cuarenta y ocho metros con cuarenta y
s centimetros (48.43 M), lindaido con ta Via V-7 (Transvarsal 70G); del
Mmoo tres (3) al mojon cuatro /{4), an setenta metres con cuarenta y ocho
centimetros (70.48 M), lindanda con 1a Via V-7 (Transversal 70G); da! majon
cuatro (4} al mojén cnco (S), en sidle metros con treinta cantimetros (7.30
M), lindando con la Via V-7 (Transversal 70G); el molin ginco (5) al mojon”
seis (6), en site melros con trainta céntimetros (7.30 M), lindanda con fa Via
V-5 (Calle B3 Sur); dai niogn seis (8} al .mojon siets (7), en ‘diodnuwe
metros con cuatro cantimetros (19.04 M), Endando con la Via V-S {Calle B3
Sur); dal mojon siete {7) al mojdn ocho (8), an cuaranta y dos metros con
setenta y cuatro cenlimetros (4274 M), indando con 13 Via V-5 (Calle 63
Sur); del mogdn ocho (8) la!mfénnm(S).mdosmmconmy
nueve centimetros (2.79/M), ndando con la Via V.5 (Calle 83 Sur); del

gojon nueve (8) al mojon diez (10). en ct_mro metros con cchanta y mﬁ
“centimétros (4.83 M), lindando con 8 Via V-5 (Calle §3 Sw); del mojdn diez

(10) al mojon once (11), en cuatro Metros con ochenta y tres aemimeuos.
(4.83 M), lindando con la can\se/v-? intermedia (Camara Principal), del
mojon once (1) al mojén doze {12), en sesenta y res metros con cincuenta
y siefe centimatras (6357 M), lindando 7 la camera V-7 Intermedia
(Carrera Principal); del mojn dece (12} al mojon weca (13), en unmetocon
ta centimetros {1.80 M). lindando con la carera V.7 intermedia

:;::n Principal); del mojn tracs (13) al mojén catorca (14), ensmma,y.

fue en la socr - Wo tiene ceste pucs ¥l usieario
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cualm metes con chenta ¥ st cantimelrs (74,87 M), lindanda 50 =
camera W-T irfermedia [Camens Princial); del meqtn calorce (18) al maién
quince (1%, & cualo mefros con Ieinl y ires centimetros (4.3% MO,
lindands con l eamera V-7 inlemmedia [Camesa Principal); dal mojén quinod
{15} ol majén deckés (16), on des meline con seis cermmeime (208 M.
indando con tg,-‘hma VT inimeedis (Carees Pringipal);- del majén
dincisdls (18] al musjan diecisssbs (17}, &n cineo melros con aaterTts y CiNED
centimeiras (575 M), ifdands con @ cated W7 intermedia (Carmesa
Principal; del mojén diecisiete (17] al rmmn chiaciochn [16], 0 C00 MSNOS
ton ochenta v sisle centimetros (557 M), lindanga con la camers V-
Tintermedia (Carera Princisal); d-lnmndmnﬂutlu:almp-l descientcs
e (30Z), mn ¥ trms meris GON noverta y cce centimalims {6395
WAy, lindando can al Pamus 3 |:B:apa Ay del mojtn doscentas dos (202) al
mojin dos (2, en sssenta y ochd Malios Lon novenla ¥ freenes carflimetros
{B8.99 M), inarsdo 530 81 Lok Bl ATEEEN.- - = - <= s nom s = smeme
A este muetia conesponde of dlio de mafricda inmekifana Mo, 505
ADSAEGS en mayw exensdn de la Ofidna de Regisre de Instrurrenlcs
Pablcos oo Bogot, Zona Sur ¥ & GCedula Calsbal Mo
0247301 L0000 EN MAYOR EXTENSION. PARAGRAFO PRIMERC.-
Mo obslaste la mencén de la cabida y nderos anmes amobada, |8
compravanta de los nmustles sa fiace soma cuampa derla. PARAGRAFD
SEGUNDO.- E1 inmushla mafaria de ssbe contrato s destinard e specifica y
nicaments pAra uso  resifencial [videnda  familiar, PARAGRAFD
TERCERD.- EL(LOS) COMPRADDR{ES)
eapecficaciones,  caldades, condickones  y  extanzidn  suwperficiaria,
arquilectinica ¥ de propiecad harizantal del inmuesie cbjetn de la prasarts
Meacknas malerisles del

|m) cangcer ol b las

QOMErAvENia, 851 COMO qua canocs lask Akp
inmuebls qui por esle  inslumento  corfges Coffo Gumrpa  chera
PARAGRAFD CUARTD.- Tasie LA '-'ENEE,E!JRA como  EL{LOS)
COMPRADOR(ES) dedlaran conooer y sciplar qua al proyechs de vivienda
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del cual es parte of bian objoto de venta, es de conformidad con |as nommas
vigantes catalogado como Vivienda de Interés Social. PARAGRAFO
QUINTO: A este inmusbie Je cormespondsn los parqueadsros do residentss,
los cuales, por no pos agrupackin un nimero de parqueaderos igual al
nimero de apartamentes, no ssrén de uso exclusivo, ni grawvadgs con
sevidumbre mediante escritura pablica, a cada propiatanio, sino que van a
sevir & aquellos residentas propistaros que pasaan vehiculs ¥ Su USO ©
destinackn no podra alterarse ¥a qug hacan parte da los bienes comunes de
1a agrupacitn. El Consejo de Adminstracin elaborard un reglamento infermo
Que establezca la forma de uso y goce de ks pargueadercs, en virtud de
faculted establecida &1 o Reglamento de Propiadad Horizontal. Una vaz los
parqueaderos sean daterminados y numarados en e sitio, la numeracidn alll
establecida prevalecard 3 1a dal plano, en caso de existir d#arancia- - - - - - - - -
SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacion
del iInmueble aqui descrito & identificado, comprande no solo bos benes
susceptibles de dominio paricular y axclusivo de cada propietaro conforme
al régimen de propiedad horizonial a que esta sometdo, sino el oem:ho de
copropiedad que para ellos ald ef mismo reglamento sobrs los tienas
comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA
PRIMERA ETAPA - PROPIECAD HORIZONTAL®, que fue protocoizads
mediante escrtura pablica ndmaro dieciséis [318) de facha tres
(3) de fobrero de dos mil doce 2) adiconado por escritura plbkca
némero cinco mi custrosiertos doce (5.412) et Dieciocho (18} de marzo de
dos mil trece (2013), adicionado par escritura piblica nimero mil setecientos
doce (1.712) del veintiséis (26) de abril e dos mil trece (2013), actarada por
escriura poblics nimero dos mil y cuatro (2.074) del quince (15) de
mayo da dos mil trece (2013} ctorgadas en |a Notaria Primerar (1% des
Girculo de Bogota, debidamente inscrita a:':f de Registro de
|nstrumentos Poblicos de asta Ciudad e In al fali mayor extensidn
No. 505-40562535, comespondiéndole & apartamen objetc  de
compravanta, un porcentsje de participacién en 1a copropiadad
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equivalente & establecido en &l ctado reglamento de propiedad horzontal.
PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL
PROYECTO a3t sutorizado para anunciar y anajenar el plan de vwienda del
cual forman parte integrante el inmuebie del p to, por 8
Alcaldia Mayor de Bogota, conforme a la Radicacion 400020710322 de
fecha Dece (12) de Agosto de dos mil once (2011) expedida por la secretaria
de inspeccion. Vigilancia y Cantral de La Secretaria del Hibitat de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C. PARAGRAFO SEGUNDO.- La entrega del inmueble
como unidades privadas, incluira la de los bienss comunes del canjunto. por
acceder ésios a 03 grimeros. Las aru.as comunes del Blogue an &l cual se
encuentra s apartamanic objelo de esta compraventa. se entenderan
rechidos desds la frma dela prasante escriura pUbica de compravents, - - -
Las areas comunes generaias del CONJUNTO RESIDENCIAL “PARQUE
CENTRAL BONAVISTA PRIMERA ETAPA - PROPIEDAD HORIZONTAL",
se antregardn cuando se.haya completado & 51% de las entregas e
unidades privadas ge Gonformidad con el articulo 24 de la ley 875 de 2001,
PARAGRAFO TERCERO.- EL{LOS) COMPRADOR(ES) declaraln) que
conoce (n)-y acepta (n) &l régmen de propiedad horzontal 0 separada,
eststuido por la Ley 575 de 2001, quedsndo por tanto  obigadols) o
cumplimienta estricto 08 todos los deberes, oblig prohics
estipuladas y/o que 58 estipulen en el raglamenio de Propiedad Horizontal,
sys adiciones yio futuras reformas, ¥ en especial, 3 contrbuir al paga
W y oportuna de 135 c':pensu COMUNEs, 58gures _y demas cuotas
su cargo en &l estaniecdas ylo que == estadlazcan por quien sea designado
Administrador.  EL (LOS) COMPRADOR (ES) daclara(n) asl mizmo, que
concce (1) y scepta (%) @ Reglemenio de Propiedad Horizortal
PARAGRAFO CUARTO.- Los sparatos”y equpos insislados en of
apanamento ¥ zonas comunes $@ Garanizan en los términos y condicionas
dadas por los fadbncantes a LA VEN yo FIDEXCOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO. .PARAGRAFO QUINTO.- EL (LOS)
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“DEL PARQUE CENTRAL BONAVISTA, 8l cual le fue asignado @ folio de

e e e

GOMPRADONES) sutorza(n) y scepta(n) s rmodificaciones en o
Reglamanto de Propiedad Horizontel que se requiersn a kicio de la
VENDEDORA ylo FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO,
entendiéndose que éstos cuentan con poder amplo v sufickente para reaizar
dic'\almodiﬁcoao'nES.SMmy 40 1o se: hiays compiotads 6 $1% de
1as entregas de unidades privadas de conformidad con al articulo 24 da 1 ley

AR RO ssicmae s mm o o m i e YN S

TERCERA.. TRADICION.. '{A VENDEDORA os la actuaimente |s
Propletara, es decr, FIDUCIARIA COLMENA coma vocera del patimonio
auténomo denominado AR PARQUE CENTRAL CIUDAD BOLIVAR y del
cual es fidelcomaenta (nico lalscciedad GRUSO AR 5.4_, & Inmueble fue
aportada al patimonio autdnomo por pane de ks seforss FORERO
GLADEL Y CIA § EN C., SANDRA-PATRICIA FORERO PULIDO, ANDRES
EDUARDO HIGUERA FORERO Y CIA S. EN C. y EDNA MARGARITA
FORERO PULIDO medianta  la wecrtura pibica Numero cuslyocmntos
noventa y seis (496) del veditinueve (28) de Enero de das mil diez (2010)
otorgada en |a Notaria Veinticuatro (24)-de: Bogotd, sscrifura que fue
aclarada madiants |3 escritura pabica numero dos mil cuatrocientas setanta
y uno (2.471) del cinco (5) d= maye de dos mi diez (2010), ambas nscritas
en los folios de matriculas ifmobilarias 505278552 y SDS-989501, folios
matrices del proyeclo y Siracos an la oficna de regislro de instrumentos

publicos de Bogata - Zona Sur., mmm?m oo raslizo ks division material
del predio ¢ando como resutante ol lote denominada MANZANA 1 ETAPA 1

matricula nmobiliarda 505-40569635 y las edficaciones que acceden al
levantadas por 1a Sociedad AR CONSTRUCCIONES SAS. a

terreno son
qus exchsvas expensas, de conformidad con ios plancs aprobados madiante
Licancia de Construccion a s cual ya se hizo €en el reglamento,
PARAGRAFO. FIDUCIARIA COLMENA SA en de vocara del

- nio autdnoma denominado “AR PARQUE CENTRAL BONAVISTA", no
es ol constrctor, i Indarvantor, n garenie del proyecto o responsable pov/h; .
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B5paecios tianicos Inherentes a ia construecidin de dicho(s) inmuebie(s) y en
Consecuencia no respande por la estabiidad yio calidad de la obea. lo cusl
es de respensadilidad de AR CONSTRUCCIONES S.A.S, Figeicomitente
Constructor ! ProPecto, -~ --~=sessecemcscecmanacacanammnan
CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Que of inmusble mateda del
presanta contrato es de plena y exdusiva propiedad de LA VENDEDORA,
quien ¥ poses de mgnera regqular,~quieta, pdbica y pacifica, qua no o ha
enapnado por acto anterior al presents, y qua dicho inmuabla no es cbjeto
da demanda dvil, no esta ombargad_é. se halla fbre de canso, antcress,
amandamient comsignacos por sscitura pabica, desmembracanss,
condiciones rRsolloras, limitaciones de domino, excepto |3g darvadas de
mgimen de Propiedad I'fonzonlal Y. on ‘cuanio | a grwamm soparta und
hipoteca en maycr extensicn com{nu‘ua a favor de BANCOLOMBIA SA.
constituida madianie escritura pubhca numaro tres mil achenta y dos (3. 082)
dd quince {15) de Junio de dos mil once {2011) de la Notaria primera (1) del
Ciroulo de Bogota D, &, -dabidaments inscrita en ks Oficina de Registro dé
Inslruncrms Pubhoo- de Bogota, registrada al follo de matrcuia inmobiliaria
da mayar extensiin ndmare No, 50540868635, la cual sa cancelarsl como
se indica an 1a seccion tercera del presente instrumento publico y &l
comodato consstuido a faver de la socieded GRUPO AR S.A,, por escritura
pablica ientos noventa y sels (496) del veintinuave (29)
de enero de dos mi (2010) otorgada en la notaria Veinticuatre (u)
Jol circule de Bogajbzemm Irscrita en la Ofiing de Registra de
instrumentas Pblicos de SBogots bajo & folc de maticua inmobikara de
mayor extensién nimero  No. 506-40569635. ol cusl fue cedido mediants
documento privado @ faver de AR CONSTRUCCIONES SAS., que se
cancelard como S8 Indlcn en [a seccion cuarta del prosente
instrumento piblico; ¥ en general no, sopora ninjuna Imitacan de
Jominio gue pueds impedir a EL (LOS) CO“&BADOR (ES) &l libre y pacica
uso, goce y disposicin del misma. - PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS)
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COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que sera"(;) de su cargo 03
gasios de administracion, los impuestes que se causen, cobraren o
feajustaren a partir de la fecha de la presente escritura, LA VENDEDORA
entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de impussto pradial segin
lo establecido por al articule 116 de la Ley 9% de 1989. Los inmuebles sa
entregardn con los sarvicios pobicos de alcantaritado, acueducto, energia,
redes telefonicas y rades’de gas exigidos por s Autoridades Distritales,
instalados y funcionando. Los dj'eauos y trabsjos de la red prncipal de
enrada de los teiéfonos al CONJUNTO serdn por cuenta del
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO. Los derechos de la
linea telefdnica privada coma & aparaio, ya instalada en &l inmuebis, y los
derechos del suministro de gas domicllario, serdn por cuenta exclusiva de
EL (LOS) COMPRADOR(ES). Eflos) Inmueblein) se entregard(n) con todos
los recibes por senicios piibiicos cancefados hasta la facha de entrega real y
material del mismo. Pm{xbmro SEGUNDO.- Saivo culpa o negligencia de
su parte, EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO no serd
responsable de las demoras y calidad deficienta de los servicios pdblicos
prestados por las empresas de ﬁf{arula Eléctrica, Acuaducts, Ai‘antarlado,
' Gas Natural y Teléfonos. PARAGRAFO )éRcERo.- Desde la firma dal
presente documento =erdn de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES) todas
-las reparaciones por dafios o deleriore qua NO obedezcan a vicios da Suelo
o de la construccidn, por los cuales responderd EL FIDEICOMITENTE
_JRESPONSABLE DEL PROYECTO per el témina de un (1) afo contado 2°
partr de la facha del presante instrumanto, sin perjuicio da o establecido en/‘ Y

" el articulo 2060 del Cotigo Civil/ EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE

* DEL PROYECTO saidrd al sanedmiento de los VICIOS REDHIBITORIOS
se hard responsable si los mmuebles parecsn o amenazan fuina, en fodo o
en perte, por Vicio de Ia consiruccion; da Jds matsriaea ¢ por vicio del suel
que EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL szeero haya deside
conccer, de conformidad con los plazos y nomas Sstablackias an log
articulos 1014 al 1523 dal Cédigo Chvil Colombiano y Io establecidg
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1480 de 2011, la accion prescriticd en un (1) afo a parts de I3 fecha de I8
entega de eilos) inmuabie(s) abjeto de la compravents. En todo caso, 58
sakdrd al saneamianto por avicodn en Jos Wrminos de Y-« <« s« sre-m=en
En todo caso, s= saldrd sl saneamiento par evicsion en (os términes ¢ ley.
PARAGRAFO CUARTO.- De k antaror sa exceptia cualquier contsibuckn
0a valofizacon que eventuaimente pudo causarse, lcuijarse o cobrarse
con antefiordad &l olorgamianto del prasente instrumento, |a cual debid ser
asumida par EL{LOS) COMPRADORIES) desde ia facha de celedracitn del

contrato de Promeea de COI'T\VMMQ,.. ---------------------------
QUINTA. PRECIO Y FORMA DE P*g'eo. €1 prack da alflos] inmueble]s)
objsto de exta fenta &s a suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE  $75.0000000.00) que EL[LAJLOS]
COMPRADOR{A]ES) pagara(n] vﬁ/ L FIDEICOMITENTE RESPONSABLE

DEL PROYECTO, 881 s s e si oo sla s cpm sb g ponnmnnnososs sss v
-} La spirma de TREWFA v e M CANES SEfeIENTOS vefirs wi
QUINIENTOS PESGS MONEDA CORRIENTE {$37.620.500700) con dineros
Aportados par su padre, yqué EL FIDEICOMITENTE RESPONS ABLE DEL
PROYECTO, caclara mcbvdos en la fecha a antgra satisfaccion, | - - - Saae
-) La suma de DOGE MILONES TRESCIENTOS SETENTA v NUEVE
NIENTOS PESOS JMONEDA CORRIENTE {$12.379.500.00) que
guuxLosl COMPRADORIANES] pagars(n) adh recursos provenientes
del Subsido Familiar de Viienda que le(s) ha sido_asignado &l dia
Dio'élocho (18) de marzo de dos mil trece (2013) por la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR CAFAM. - -« ceeeelomenni
Suma(s) que debera(n) ser cancelaca(s) en un plazo maxmo de noventa
(80) dias contades 3 padir de [a firna de la escritura poblica de
compraventa, ko anterior de acuerdo al Articulo 58 del Dacreto 2 190 del 12
de Junio de 2003, sn paquico de que EL FIDEICOMITENTE
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