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982601 GTORGANTES: BANCOLOMBIA S.A., FIDUCIARIA CORFICOLOMTAY

FIDEICOMISO AVELLANAS, Socladad CONSTRUCTORA SER,
JOHANNA ANDREA MUROZ DIAZ.- 1 .
CLASE DE ACTOS: LIBERACION DE HIPOTECA - COMAGA ENTA -+
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE - HIPQ TEPA:—

%‘Lﬁﬂ --'__r.- "'. P ...:‘-:

#- | NUMERO: UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS (1.282).- -

| Enla ciudad de San José de Cticuta, Departamento Norte de Santander, Republica de

-E | Colombia, a los TREINTA Y UN (31) dias del mes de MAYO del afio DOS MIL
B f'—ﬂs?: | DIECISEIS (2.016), ante mi, JORGE JULIAN CAICEDO GUTIERREZ, Notario Cuarto
-Ej g Encargado de este Circulo de Cucuta, comparecié la doctora RUTH APARICIO
- § PRIETO, quien presente dijo ser mujer, mayor de edad, domiciliada en Cucuta e
‘E‘* 2 . | identificada con Ia cédula de ciudadania nimero 41.814.145 expedida en Bogotd, y dio:

calidad de apoderada de BANCOLOMEIA SA. con NIT No.890903838.8;
establecimiento bancario con domicilio pi’ln;::lpal_ en Medellin; representacion que ejerce
en calidad de apoderada especial, de conformidad con el poder especial otorgado por
FARITH TORCOROMA LIZCANO | REYES, mayor de edad, de este domicilioc e

identificada con cédula de ciudadania ntimero 60.348.636, expedida en Clcuta,

SEGUN MINUTA - MEDIO CORREOQ ELECTRONICO.- PRIMERO: Que obra eng
il
E

“

2 §
—t -
= d
v obrando en su calidad de Representante Legal de BANCOLOMBIA S.A., con nota de %
o 8 ; presentacion personal efectuado ante la Notarfa Cuarta del Circulo Clicuta, el dla23de §'
rg EE Febrero de 2.016, el cual no ha sido revocado por ninguna de las causas asf:ablecidas»‘é‘

i en la ley y en consecuencia se presume vigente; cuya copla junto con el certificado N g

_ : expedido por la Superintendencia Financlera de Colombia sobre existencia y_?g" 3

& "mﬁ representacion, entrega para que se protocolice con esta escritura, y manifesté;| ¢ g

- g PRIMERO: Que por medio de la escritura publica No. 3.686 del 18 de Noviembre de g' 3

f‘f 2.014, otorgada on la Notaria Cuarta de Cucuta, registrada el 19 de Noviembre de 2

° 2.014, la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., socledad que actua unica y§ s

exclusivamente en su calldad de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO o F

AVELLANAS, constituyé hipoteca abierta sin limite de cuantla, en favor de{i:_ ;

BANCOLOMBIAS.A, por la suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA|Y ’

LEGAL (8600.000.000,00) sobre el LOTE DOS (2), ubicado en Sabana de Log 3 g:

I

Trapiches, Municipio de Villa Rosario (N. de 8.). Lote con 4rea de 21.700.55 M2 y
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. Posteriormente, se constituyo Reglamento de Propiedad Horizontal, segun
: PUblrca numero 745 de 20 de Marzo de 2.015, Notaria Cuarta de Cucuta,

RPnginal de hipoteca, desafecta del gravamen hipotecario antes mencionado, el

siguiente bien inmueble: CASA NUMERO 18 DE LA MANZANA A JUNTO CON EL
P&BQ(_JEADERQ A-18 DEL CONJUNTO CERRADO AVELLANAS, UBICADO EN LA -

CARRERA 2A #11-183 DEL BARRIO LOMITAS DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL
ROS»«R!O ODEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, identificado con el folio de
'ma:m:uta inmobiliaria nimero 260-303977 y un coeficiente del 0,3965%, cuyos linderos
constan en la clausula primera de la transferencia que procede. TERCERO: La presente
desafectacién se efectua por una cuantia de DOS MILLONES TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.379.000,00). EL
SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA DE HABER SOLICITADO LA PRIMERA
COPIA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 3.686
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2.014 DE LA NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE
CUCUTA.- ANTE SU NO PRESENTACION E INSISTENCIA DE LA OTORGANTE LA
AUTORIZA, QUIEN EXPRESA EXONERAR DE RESPONSABILIDAD A LANOTARIA. —

=====s==z===s===s=== (COMPRAVENTA ==cascsmssssc==sass=s

Compareci6 (i) HENRY VILLAMIZAR MARINO, quien presente dijo ser varén, mayor de
edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Cucuta, identificado con la cédula de

fciudadan‘i a nimero 13.478.936 expedida en Clcuta, quien en este acto obra en nombre ‘:
';,f representacién de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., con NIT 800.140.887-
8, sociedad constitulda mediante escritura publica No. 2803 de fecha 04 de Septiembre
Ha 1891 otorgada en la Notaria Primera de Cali, existente bajo las leyes de la Reptblica
de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Call, en su calldad de
Apoderado Especial, calidad que acredita con Poder Especlal otorgado por su
]Represantante Legal JUAN CARLOS PERTUZ BUITRAGO, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 80.089.598 oxpodida en Bogoté, D.C., contenido en documento
"privado. con nota de presentacién personal, reconocimiento de contenido y firma hecha
ante la Notaria Velntitrés (23) del Circulo de Bogotd, D.C., el dia 27 de Abril de

éib Mavel uatnrind vnen s eerlitalna en 1 earribirn sitthlirn o tene rounfn para el usunarin
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lizan con este
instrumento publico, socledad que actia (inica y exclusivamente en 3 calidad de
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO AVELLANAS, con NIT.
800.256.769-6, constituidoe por documento privado de fecha veintidés (22) de agosto de
2014, quien en adelante Y para efectos de este instrumento publico se denominaré la
VENDEDORA: (i) HENRY VILLAMIZAR MARINO, quien presente nuevamente dijo ser
varon, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Cucuta, identificado con la cédula de
Ciudadania No. 13,478.936 expedida en Clcuta, quien obra en su condicién de
Representante Legal de Ia sociedad COﬁSTRUGTQRA SERRANOVA S.A.S., en su
calidad de Gerente General, socledad conﬁf:tlgl-ldé' medianta documento privade de fecha
13 de marzo de 2013, registrada en la C4mara de Comercio de Cucuta el dla quince
(15) de Marzo de 2013, en el libro 8, bajo él'hﬂm_ero 09340314, existente bajo las leyes
de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Cuicuta y Nimero de
Identificacién Tributaria (NIT) 900,501.271-3 todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal axp'qdidc por la Cdmara de Comercio de Cucuta que
se adjunta al presente documento, qulen en adelante se denominard EL
FIDEICEOMFI’ENTE: y (iii) JOHANNA ANDREA MUNOZ DIAZ, quien presehta dijo ser
mujer, mayor de edad, con domicilio en la cjudad de Clcuta, identificada con ;:édula de
ciudadania nlimero 60.398.960, ’éxpedida en Cﬂcuta.’ﬁe estado civil soltera, sin unién

marital de hecho vigente, obrando en nombre Propio y quien(es) en adelante se
denomjnaré(n) EL (LA,LAS,LOS) COMPRADOR (A,AS,ES), hemos acordado celebrar
el presente contralo de compraventa, que se regird e Interpretara por las siguientes
clausulas contenidas en este instrumento, previas las siguientes consideraciones; 1)
Que la sociedad CONSTRUCTORA SERRANOVA 8.A.S. suscribié con la socledad

| FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. mediante documento privado de fecha

veintidés (22) de agosto de 2014 un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracién y Pagos, denominado FIDEICOMISO AVELLANAS, al cual se transfiri
el bien inmueble identificado con la Matrlcula Inmobliiaria nimero 260-267037. 2) Que
de acuerdo gl Contrato de Fiducla descrito en el numeral anterior, la sociedad
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& CORFICOLOMBIANA EA. actua Unica y exclusivamente en calidad de
( édminiatr&dom del FIDEICOMISO AVELLANAS NIT N“800.2r5-'8.759-6 , el cual

tular del derecho de dominio del inmueble Fideicomitido .éi;:bre el que se
| _. aifollé el'proyecto; y en calidad de vocera del Fideicomiso comparece con limite de
Espons bilidad a, otorgar las escrituras publicas de compraventa de las Unidades del

rayecto de Construccién a los compradores, de conformidad con la insimbcién_ de
| ideicomitents, y en virtud con lo pactado en las Promesas de Compraventa suscritas
'p or el Fideicomitente, siempre y cuando se encuentren a paz y salvo los compradores

con el Fideicomiso. 3) La Fiduciaria no es constructor, gerente, promotor, vendedor,

:beedc-r. interventor, nj participa en manera alguna en el desarrollo del proyecto y en

| . . )
consecuencia no es responsable puede serlo en ninguno de los eventos previstas en

este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precic de las unidades resultantes
Idel Proyecto de Construccién. 4) Que el Contrato de Fiducia establece que EL

IDEICOMITENTE realizar4 Y gestionard bajo su cuenta y riesgo la construccién, el
Fesarrollo, la gerencia y las ventas da las Unidades resultantes del Proyecto de
Construccién. Y la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de
ILrocera y administradora del FIDEICOMISO AVELLANAS, comparecer4 para efectuarla
tradicién de los inmuebles, y EL FIDEICOMITENTE concurtira en su calidad de
onstructor responsable del proyecto. 5) Que EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR (A, AS,
:ES) y lasociedad CONSTRUCTORA SERRANOVA SA S suscribieron una PROMESA
PE COMPRAVENTA con la que se instrumentd el pago del (de los) inmueble(s) sobre

o

.'el (los) cual(es) recae la presente Escritura Plblica, que en adelante Y para efectos de|
; resente instrumento se denominard LA PROMESA DE COMPRAVENTA - B) Que la
resente compraventa se celebra en cumplimiento del contrato de promesa suscrito por
ﬁa sociedad CONSTRUCTORA SERRANOVA S.A.S. y JOHANNA ANDREA MUROZ
DIAZ, el dia once (11) do abril del afio 2016 7) Que mediante Escritura Pbiica
umero setecientos cuarenta y cinco (745) otorgada el dia Veinte (20) de marzo de
2015 en la Notaria Cuarta (4".) de Cucuta, registrada el dla veinticuatro (24) de marzo
de 2015, se dictd el reglamento de propledad horizontal del Conjunto Cerrado
vellanas. 8) Que a la fecha de otorgamiento de la presente Escritura Plblica, EL (LA,
S, LOS) COMPRADOR (A, AS, ES) ha(n) efectuado los pagos conforme al contrato

€ promesa de compraventa mencionado en la consideracién quinta anterior, Y en

el 11 fem
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consecuencia con la suscripcién del presente documento, las partes proceden a

efectuar la TRANSFERENCIA DE DOMINIQ ATITULO DE COMPRAVENT.

fayor de EL
mo fitulo, el

800.256.769-8, transfiere a titulo de compraventa real y efectiva,
(LA,LAS,LOS) COMPRADOR (A/AS,ES), y éste (a,0s,as) adquiere(n) al
| derecho de dominio y la posesién que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s)
catalogado como Vivienda de Interés Social que se describe a continuacién, el cual
"hace parte Integrante del Conjunto Cerrado Avellanas, ubicado en el Municiplo de
Villa del Rosario, en la Carrera 2A No. 11-183, Barrio Lomitas de la actual
nomenclatura urbana, declarado elagibr;jatandlando el Decreto 2180 de Junio de
2009, posteriormente modificado con el Decreto 3670 de Septiembre de 2009, con la
Licencia mixta de urbanizacién de terrenbéﬁcnstmccfdn de edificaciones No. 085-014
de fecha de expedicién 08 de agosto de 2014, expedida por la Subsecretaria de Control
Urbano del Municipio de Villa del Rosario, que tiene las siguientes cabidas,
descripciones y linderos: CASA NUMERO 18 DE LA MANZANA ADEL CONJUNTO
CERRADO AVELLANAS JUNTO CON EL PARQUEADERO A-18. inmueble
identificado asi: Casa 18 de lamanzana Adel Conjunto Cerrado Avallanaa. ublcado
en la Carrera 2A No. 11-183, Barrio Lomitas del Munlciplo de Villa del Rosarlo (N.

de S.). Cuenta con acceso comun por la porteria del conjunto, ubicada sobre ia Carrera
2A No. 11-183, Barrio Lomitas, Idenliﬂcadq Internamente como interior A-1 B, tiene un
drea total construida de 57.21 M2, de los cuales 56.67 M2 corresponden a drea privada
construida y 0.54 M2 a muras comunes, conformada asl: PRIMER PISO: Conun 4rea
total construida de 28.00 M2, de los cuales 27.73 M2 corresponden a érea privada
construida y 0.27 M2 al‘muro comuny, un area privada libre de 8.80 M2, en los cuales
se distribuyen sala-comedor, cocina, patio de ropas, una (1) alcoba, bafio social debajo
de las escaleras, escaleras que conducen al segundo piso. SEGUNDO PISO: Con un
area total construida de 29.21 M2, de los Guales 28.94 M2 corresponden a 4rea privada
construida y 0.27 M2 a muros comunes, en los cuales se distribuyen hall de alcobas y
zZona d;a estudio, un (1) bafio y dos (2) habitaciones. Dicha vivienda ocupa un 4rea de
terreno de treinta y sels coma ochenta metros cuadrados (36,80 M2),alinderada de la

a las siguientes: CLAUSULAS: PRIMERA. OBJETO. Por medio de la gre  Egritura
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gitud de 8,00metros, collndandn con la casa No. 17 de la misma manzana;
NTE: En linea recta en longitud de 4,60 metros, colindando con el conjunto
erramiento de por medio conformada por el muro posterior de la misma casa;
IDENTE: En linea recta en longitud de 8,00 metros, colindando con la casa
No. 19 de la misma manzana. NOTA: La casa comparte muro comuin con la casa
jconhgua por tanto, dicho muro soporta cargas aportadas por la estructura de las dos
vw:endas Y por ello se recomienda no adicionar cargas a la estructura existente
producto de ampliaciones en el segundo piso a menos que se redisefie y refuerce
adecuadamente A la casa No. 18 de la Manzana A se asigna un (1) parqueadero,
idenﬂﬂcado como A-18, ublcado en la Zona de parqueo No. 1, frente a la casa 18
de la Manzana A, entre los Parqueaderos de visitantes V03 y V-04.
Coef” ciente de copropiedad de 0.3965%. Al(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato de compraventa le(s) corresponde(n) el(los) follo(s) de matricula inmabiliaria
'nﬂmero(s) 260-303977 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cucuta,

Cédula catastral en mayor extension nimero 01-01-0307-0151-000. LINDEROS
GENERALES DE LA MANZANA A: Cuenta con un 4rea de OCHOCIENTOS NUEVE
CON SESENTA METROS CUADRADOS (809,60 M2), alinderada de la siguiente
manera NOR-OCCIDENTE: En linea recta en longitud de 101,20metros, colindando
ic:::-n zona de parqueaderos que 1a separa de las Manzanas B y C, andén de por medio;
:NOR-ORIENTE: En linea recta en [ongitud de 8,00metros, colindando con zona verde
fcc-ml.'m del conjunto; SUR-ORIENTE: En linea recta en longitud de 101,20 metros,
J:::lc:!imiandr:: con el conjunto Maranta, cerramiento de por medio, conformado por el muro
:Iateral de las casas 1 a la 22 de la misma manzana; SUR-OCCIDENTE: En linea recta
en una longitud de 8,00 metros, colindando con Zona de Ceslon Tipo 2 0 zona social del
|conjunto. andén de por medio. LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO: El terreno
donde se ubica el CONJUNTO CERRADO “AVELLANAS" se localiza en el Municipio de

k/iila del Rosario (Norte de Santander), Sabanas de los Trapiches, Identificado como

lI_O'rF_ NUMERO DOS (2), el cual cuenta con un érea de velntiin mll setecientos punto

!r::incuenta y cinco metros cuadrados (21.700,55 M2), ubicado en SABANAS DE LOS

TRAPICHES DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO, DEPARTAMENTO NDRTE_

SUR.
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y de allf en direccién Este en 41.12 metros colindando con 4rea de ntipo 1 lotes 1
y 2, ESTE: En linea recta en una longitud de 185.70 metros colindahdo con drea de
cesién Tipo 1 lotes 1y 2; SUR: En linea recta en una longitud de 132.15 métros con
propiedad de la Constructora Monape S.A.; OESTE: En linea quebrada, en dlreccmn al
'! norte en 66.00 metros, colindando con el Lote No. 1 de esta subdivisién, cruza al Este
en 26.50 metros y de all| nuevamente al norte en 124.70 metros, colindando en estos
dos trayectos con 4rea de cesién tipo 1 lotes 1 y 2.- PARAGRAFO PRIMERO: No
obstante la descripcién del(los) inmueble(s) por su ubicacién, cabida y linderos la venta
del(los) mismo(s) se hace como cuerpc; cierto, de acuerdo con los planos y
especificaciones que EL(LA,LAS,LOS) COMPRADOR(A,AS,ES) declara(n) conocer y
aceptar, de tal forma que. cualquier evéﬁiul diferencia que pueda resultar entre la
cabida real y la aqul declarada, no dara Il;lgaf a reclamo posterior de ninguna clase por
ninguna de las partes. PARAGRAFO SEGUNDO. El inmueble descrito en la presente
Clausula hace parte del Conjunto Carrado “AVELLANAS", ubicado en la Carrera 2A No.
11-183, Barrio Lomitas del municipio de Villa del Rosario. PARAGRAFO TERCERO. La
transferencia incluye todas las construcciones,, mejoras, anexidades, servidumbres y
dependencias que accedan al mismo. PARAGRAFO CUARTO. La presente
transferencia incluye un derecho sobre los bienes de dominio comun del conjunto
residencial de acuerdo al | porcentaje de participacién sefialado en el Reglamento de
Propiedad Honzontal para el inmueble| objeto de ésta compraventa. Estos coeficientes
son el Indice o medida del valor del derecho de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
sobre el conjunto residencial y sobre sus elementos y servicios comunes y determinala
cuota d'e participacién en las cargas y beneficios por razdén de |E_I comunidad. Derecho
que ejercera EL COMPRADOR segun las normas establecidas en la ley y en el
reglamento de propledad horizontal, adquiriendo las obligaciones que le(s)
corresponde(n) como propietario(s) de los bienes de uso comin del mencionado
conjunto residencial. EL (LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que se
somete(n) al cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el reglamento de
prapiec-;'ad horizontal. PARAGRAFO QUINTO. Se solicita a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos respectiva, registrar la transferencia aqui consagrada a favor
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COMF'RADOR(ES) SEGUNDA. TRADICION. EL FIDEICOMISO
uya vocera y administradora es la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
itular del(los) inmueble(s) que se transfiere a titulo de venta por haberlo(s)

- Ellote por transferencia de dominio a titulo de Fiducia Mercantil mediante
tura Piblica Nimero 2.849 del 03 de septiembre de 2014 de la Notarla Cuarta de
~pgistrada el cinco (5) de septiembre de 2014, v las construcciones son
propiedad de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en su calidad de Vocera y
‘Admmrstradura del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO AVELLANAS por haberlas
|constmldu EL FIDEICOMITENTE bajo su exclusiva responsabilidad, constituyéndose el
Conjunto en Propiedad horizontal mediante Escritura Plblica Numero setecientos
cuarenta y cinco (745) otorgada el dia Veinte (20) de marzo de 2015 en la Notaria
Cuarta (4*.) de Cuicuta, registrada el dia veinticuatro (24) de marzo de 2015, TERCERA,
RECIO Y FORMA DE PAGO. E precio del(los) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa es la suma de SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ( $72.000.000.00 ), cancelados por EL COMPRADOR de la siguiente
tanera a) La suma de VEINTE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
ORRIENTE ($ 20.200.000.00), que EL VENDEDOR declara recibidos a satisfaccion: y
p} La suma de CINCUENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ( $51.800.000.00 ) ton el preducto del préstamo que BANCOLOMBIA
A. ha otorgado a LA COMPRADORA con garantla hipotecaria de primer grado a su
avor. LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA COMPRADORA autorizan expresa e
[rrevocabremente a BANCOLOMBIA S A. para que el producto del prestamo que se |
| torgue a LA COMPRADORA sea abonado directamente a |a obligacién(es) que LA
OCIEDAD VENDEDORA tenga(n) a favor del Banco y en caso dg no tener
pbligaciones pendientes, para que dicha suma sea entregada directamente a LA
IBCJCIEDAD VENDEDORA, o a la persona jurldica, o al Patrimonlo Auténomo que
ﬁste Indique. Aceptamos que el desembolso se efectuard una vez que LA
COM PRADORA cumpla con los requisitos exigidos por el Banco y firme debidamente |a
| scritura pablica de hipoteca, si asl lo autoriza Bancolombia S.A. No obstante |a forma
de pago, LA VENDEDORA y LA COMPRADORA renuncian expresamente a cualquier
Eondici.-_'m resolutoria que se derive de ella, de la no entrega del inmueble, de| impago
FBI precio y en general del presente contrato de COMPRAVENTA, y por la tanto |a venta
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